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REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE MOLLENDO

TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- La Zonificacion Urbana identifica areas o zonas que por sus caracteristicas fisico-
espaciales, por sus tendencias, y por una decision de planeamiento, deben estar
calificadas normativamente con determinado uso del suelo.

Articulo 2°.- Zona Residencial de Densidad Baja (RDB)

a. Definicién: La Zona Residencial de Densidad Baja (RDB) es el area caracterizada
por el uso residencial de tipo unifamiliar, que resulta en una baja concentracion
poblacional, principalmente en aquellas zonas consolidadas o en proceso de
consolidacion, con la finalidad de evitar la excesiva concentracién poblacional y la
consiguiente demanda de servicios que excedan las capacidades ya existentes en
aguellas areas 0 en las que se encuentran proximas a zonas de valor paisajistico y
de preservacion ambiental.

En la zonificacion de usos de suelo, se destina para este uso un area de 99.59 ha.

b. Densidades Normativas: Se aplicaran las densidades normativas siguientes:

CUADRO N° 1
DENSIDADES NORMATIVAS PARA RDB

UNIFAMILIAR Densidad Bruta 110 hab./Ha.
Densidad Neta 165 hab./Ha.
MULTIFAMILIAR /
CONJUNTO Densidad Neta 600 hab./Ha.
RESIDENCIAL

Fuente: D.S.N°004-2011-VIVIENDA
c. Usos permitidos: Residencial (RDB, RDM y Usos Especiales.

e Usos genéricos: usos residenciales en sus distintas modalidades: unifamiliar,
regulados con los parametros del presente reglamento.

¢ Quintas: en las zonas RDB se aceptan quintas de acuerdo a lo establecido por
el Reglamento Nacional de Edificaciones y las normas correspondientes a la
calificacion residencial del area urbana respectiva.

o Uso comercial: Se permite el uso de comercio local en cualquiera de los lotes
siempre que sea complementario del uso residencial unifamiliar, el area
destinada a comercio no supere los 50 m2 y el uso predominante del lote sea el
residencial. El tipo de comercio seréa el especificado por el indice de Usos para
la Ubicacion de Actividades Urbanas.
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Se permite la actividad profesional individual hasta en un méximo de 30 m2,
manteniendo el uso predominante de vivienda, debiendo de funcionar a puerta
cerrada y sin anuncio o letrero exterior.

Los usos de la actividad comercial y de la actividad profesional no son
incluyentes, solo podra aplicarse uno o el otro.

e Usos Especiales: Ademas de los indicados, se permitiran todos aquellos
establecidos en el Indice para la Ubicacién de Actividades Urbanas.

d. Dimensiones de lote: Para los efectos de habilitacién urbana y subdivision de
lotes deberan considerarse las dimensiones de lote normativas siguientes:

CUADRO N° 2
AREA MINIMA DE LOTE PARA RDB

AREA MINIMA DE LOTE FRENTE MINIMO DE LOTE
Usos
(M2) M)
Unifamiliar: Minimo 300.00 10.00
Unifamiliar: Maximo 300.00 10.00
Multlfaml!lar / Conjuntos 300.00 10.00
Residenciales

Subdivision de lotes con areas diferentes a las normativas: En areas consolidadas
(mas del 80% de lotes construidos) podra autorizarse la subdivisién en lotes con
areas y frentes menores a los normativos teniendo en consideracioén los patrones
predominantes.

e. Area Libre: El area libre minima dentro del lote se calculara con el 40 %.
Las areas verdes destinadas a recreacion pasiva o0 jardines ornamentales,
habilitados sobre sétanos o semis6tanos destinados a estacionamientos son
computables para los efectos del cumplimiento del porcentaje minimo del area libre
establecido en los parametros edificatorios.

f. Coeficiente de edificacion: 1.2 -1.8
g. Altura de Edificacion: 2 pisos + azotea
h. Retiros:
» Se aplican los siguientes para habilitaciones urbanas nuevas:

— Frontal:
= Envialocal: 3 m.
» En via colectora o de mayor jerarquia asi como en vias locales de
seccion igual o mayor a 22 m. sera de 5 m.
— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

» Se aplican los siguientes en zonas consolidadas:

— Frontal:
» En via local: la distancia promedio del retiro de las edificaciones
existentes de la cuadra donde se ubica la edificacion.
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» Enviacolectorao de mayor jerarquia: los indicados por el Plano de
Vias del presente reglamento.
— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

Para el caso de retiros en las vias sujetas a ensanche segun el Plan Vial y que
sean mayores a las establecidas en el presente reglamento, se aplicaran los
retiros establecidos en el mencionado Plan.

En caso de proyectarse ventanas o terrazas que pueden registrar a propiedades
vecinas, se respetara un retiro minimo de 2.10 m.

i. Estacionamiento Vehicular:

La exigencia sera teniendo en cuenta lo estipulado por la Reglamentacién
Especial de Estacionamientos anexo al presente reglamento.

El estacionamiento seré resuelto dentro del area del lote.

Los procesos de habilitacién urbana que consideran lotes con frentes a calles
peatonales deberan proveer de areas comunes de estacionamiento en los que
se dispondra de un (01) espacio por cada unidad de vivienda.

Para las habilitaciones especiales de promocion de la vivienda (como Techo
Propio y Mi Vivienda), donde el estacionamiento no es exigido dentro del area
de lote, el disefio de la habilitacion urbana debera proveer de areas comunes de
estacionamiento en los que se dispondra de un (01) espacio por cada unidad de
vivienda. No se permitira el uso de areas comunes como parques, vias de
cualquier jerarquia, bermas laterales y/o centrales y otro espacio publico como
estacionamiento permanente de estas unidades de vivienda.

Articulo 3°.- Zonificacién Residencial de Densidad Media (RDM)

a. Definicién: Es el éarea caracterizada por el uso residencial unifamiliar,

multifamiliares o de conjunto residencial que permitan obtener una concentraciéon
poblacional no mayor a las densidades normativas y lotes normativos sefialados
lineas abajo.

El area propuesta en los planos de zonificacion es de 71.97 ha para este uso.

b. Densidades Normativas: Se aplicaran las densidades normativas siguientes:

CUADRO N° 3
DENSIDADES NORMATIVAS PARA RDM
UNIFAMILIAR Densidad Bruta 330 hab./Ha.
Densidad Neta 1300 hab./Ha.
MULTIFAMILIAR /
CONJUNTO Densidad Neta 2250 hab./Ha.
RESIDENCIAL

Fuente: D.S.N°004-2011-VIVIENDA

c. Usos permitidos: Residencial (RDB y RDM), Comercio Vecinal y usos especiales.

Usos genéricos: usos residenciales en sus distintas modalidades: unifamiliar, y
multifamiliar regulados con los parametros del presente reglamento.
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Quintas: en las zonas RDM se aceptan quintas de acuerdo a lo establecido por
el Reglamento Nacional de Edificaciones y las normas correspondientes a la
calificacion residencial del area urbana respectiva.

Uso comercial: Se permite el uso comercio vecinal en cualquiera de los lotes
siempre que sea complementario del uso residencial unifamiliar, el area
destinada a comercio no supere los 50 m2 y el uso predominante del lote sea el
residencial. El tipo de comercio sera el especificado por el indice de Usos para
la Ubicacion de Actividades Urbanas.

Se permite el uso comercial en aquellos lotes habilitados como comerciales que
no aparecen sefialados especificamente en el plano de zonificacion, debiendo
sujetarse su tratamiento a las normas de zonificacion comercial correspondiente.
Se permite la actividad profesional individual hasta en un maximo de 30 m2,
manteniendo el uso predominante de vivienda, debiendo de funcionar a puerta
cerrada y sin anuncio o letrero exterior.

Los usos de la actividad comercial y de la actividad profesional no son
incluyentes, sélo podra aplicarse uno o el otro.

Usos Especiales: Ademas de los indicados, se permitiran todos aquellos
establecidos en el Indice para la Ubicacién de Actividades Urbanas.

d. Dimensiones de lote: Para los efectos de habilitacion urbana y subdivision de
lotes deberan considerarse las dimensiones de lote normativas siguientes: Ver

Cuadro N° 4,
CUADRO N° 4
AREA MINIMA DE LOTE PARA RDM

LOTE NORMATIVO AREA FRENE Mol Dl
LOTE

Unifamiliar: Minimo 160 mz2 8.00 m

Unifamiliar; Maximo 160 m? 8.00 m

Multlfam_lllar / _Conjunto 2500 m2 Resultado del disefio
Residenciales

Subdivisiébn de lotes con é&reas diferentes a las normativas: En &areas
consolidadas (mas del 80% de lotes construidos) podra autorizarse la
subdivisién en lotes con areas y frentes menores a los normativos teniendo en
consideracion los patrones predominantes.

e. Area Libre: El area libre minima dentro del lote se calculard con los porcentajes
gue figuran en el cuadro siguiente:

CUADRO N° 5
AREA LIBRE PARA RDM
USOS AREA LIBRE MINIMA
Unifamiliar 30 %
Multifamiliar 30 %
Conjunto Residencial 30 %

Las éareas verdes destinadas a recreacion pasiva o jardines ornamentales,
habilitados sobre sétanos o semis6tanos destinados a estacionamientos son
computables para los efectos del cumplimiento del porcentaje minimo del area libre
establecido en los parametros edificatorios.

f. Coeficiente de edificacion: Los coeficientes maximos de edificacion son los
sefialados en el siguiente cuadro:
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CUADRO N° 6
COEFICIENTE DE EDIFICACION PARA RDM
USOS COEFICIENTE DE EDIFICACION
MAXIMO
Unifamiliar 2.1
Multifamiliar 2.8
Conjunto Residencial 3.5

g. Altura de Edificacion: 4 pisos més azotea.
h. Retiros:

» Se aplican los siguientes para habilitaciones urbanas nuevas:
— Frontal:
= Envialocal: 3 m.
= En via colectora 0 de mayor jerarquia asi como en vias locales de
seccion igual o mayor a 20 m. sera de 5 m.
— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

» Se aplican los siguientes en zonas consolidadas:
— Frontal:
= En via local: la distancia promedio del retiro de las edificaciones
existentes de la cuadra donde se ubica la edificacion.
» En via colectora o de mayor jerarquia: los indicados por el Plano de
Vias del presente reglamento.
— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

» Para el caso de retiros en las vias sujetas a ensanche segun el Plan Vial y que
sean mayores a las establecidas en el presente reglamento, se aplicaran los
retiros establecidos en el mencionado Plan.

» En caso de proyectarse ventanas o terrazas que pueden registrar a propiedades
vecinas, se respetara un retiro minimo de 2.10 m hasta los 2 pisos de altura, a
partir de la cual toda area techada se retirara dentro de un angulo de 45°: Las
terrazas que pudieran generarse deberan cercarse con parapetos opacos de
minimo 1.00 m de alto.

i. Estacionamiento Vehicular:

+ La exigencia sera teniendo en cuenta lo estipulado por la Reglamentacion
Especial de Estacionamientos anexo al presente reglamento.

+ El estacionamiento sera resuelto dentro del &rea del lote.

» Los procesos de habilitacién urbana que consideran lotes con frentes a calles
peatonales deberan proveer de areas comunes de estacionamiento en los que
se dispondra de un (01) espacios por cada 02 unidades de vivienda.

» Sobre las calles donde un frente presenta el uso exclusivamente residencial, las
edificaciones nuevas no presentaran accesos a usos distintos, sino Unicamente
ingresos a zonas de estacionamientos.

» Para las habilitaciones especiales de promocion de la vivienda (como Techo
Propio y Mi Vivienda), donde el estacionamiento no es exigido dentro del area

de lote, el disefo de la habilitacién urbana debera proveer de areas comunes de
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estacionamiento en los que se dispondra de un (01) espacio por cada unidad de
vivienda. No se permitira el uso de areas comunes como parques, vias de
cualquier jerarquia, bermas laterales y/o centrales y otro espacio publico como
estacionamiento permanente de estas unidades de vivienda.

Articulo 4°.- Zonificacion Residencial de Densidad Alta (RDA)

a. Definicion: Es el area caracterizada por el uso residencial multifamiliar o en conjunto
residencial que permitan obtener una alta concentracién poblacional teniendo un
méaximo de densidad no mayor a las consideradas en el Cuadro N°7.

El area destinada para este uso ocupa una extension de 31.15 ha.

b. Densidades Normativas: Se aplicaran las densidades normativas siguientes:

CUADRO N° 7
DENSIDAD NETA MAXIMA PARA RDA
MULTIFAMILIAR Densidad Bruta 1200 hab./Ha.
Densidad Neta 2250 hab./Ha.
CONJUNTO .
RESIDENCIAL Densidad Neta 2250 hab./Ha.

Fuente: D.S.N°004-2011-VIVIENDA

Usos permitidos: Residencial (RDA, RDM), Comercio Vecinal, Zonal y Usos
Especiales.

Usos genéricos: usos residenciales en sus distintas modalidades: unifamiliar, y
multifamiliar regulados con los pardmetros del presente reglamento.

Uso comercial: Se permite el uso comercio vecinal y zonal en cualquiera de los
lotes siempre que sea complementario del uso residencial unifamiliar y
multifamiliar, el area destinada a comercio no supere los 60 m2 y el uso
predominante del lote sea el residencial. El tipo de comercio sera el especificado
por el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.

Se permite el uso comercial en aquellos lotes habilitados como comerciales que
no aparecen sefialados especificamente en el plano de zonificacion, debiendo
sujetarse su tratamiento a las normas de zonificacion comercial correspondiente.

Se permite la actividad profesional individual hasta en un maximo de 30 m2,
manteniendo el uso predominante de vivienda, debiendo de funcionar a puerta
cerrada y sin anuncio o letrero exterior.

Los usos de la actividad comercial y de la actividad profesional no son
incluyentes, solo podra aplicarse uno o el otro.

Usos Especiales: Ademas de los indicados, se permitiran todos aquellos
establecidos en el Indice para la Ubicacion de Actividades Urbanas.

d. Dimensiones de lote: Para los efectos de habilitacién urbana y subdivision de
lotes deberan considerarse las dimensiones de lote normativas siguientes: Ver
Cuadro N° 5.
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CUADRO N° 8

NORMATIVIDAD URBANA

AREA MINIMA DE LOTE PARA RDA

AREA MINIMA DE LOTE

FRENTE MINIMO DE LOTE

USsosS
(M2) (M)
Multifamiliar 450.00 15
Conjunto Residencial 2500.00 Resultado del disefio

En zonas consolidadas donde los lotes no alcancen el area normativa se permitira

la acumulacioén de lotes hasta alcanzar el &rea requerida.

e. Area Libre: El area libre minima dentro del lote se calculara con los porcentajes
gue figuran en el cuadro siguiente:

CUADRO N°9

AREA LIBRE PARA RDA

Usos AREA LIBRE MINIMA
Multifamiliar 30 %
Conjunto Residencial 30 %

Las éareas verdes destinadas a recreacion pasiva o jardines ornamentales,
habilitados sobre sétanos o semisétanos destinados a estacionamientos son
computables para los efectos del cumplimiento del porcentaje minimo del area libre
establecido en los parametros edificatorios.

f. Coeficiente de edificaciéon: Los coeficientes maximos de edificacion son los
sefalados en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 10

COEFICIENTE DE EDIFICACION PARA RDA

USOS

COEFICIENTE DE EDIFICACION

MAXIMO
Multifamiliar 4.0
Conjunto Residencial 5

g. Altura de Edificacién: 7 pisos mas azotea.

h. Retiros:

» Se aplican los siguientes para habilitaciones urbanas nuevas:

— Frontal: En via local: 3 m. En via colectora o de mayor jerarquia asi como en
vias locales de seccién igual o mayor a 20 m. sera de 5 m.

— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras

propiedades.

» Se aplican los siguientes en zonas consolidadas:

— Frontal: En via local: la distancia promedio del retiro de las edificaciones
existentes de la cuadra donde se ubica la edificacion. En via colectora o de
mayor jerarquia: los indicados por el Plano de Vias del presente reglamento.
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— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

» Para el caso de retiros en las vias sujetas a ensanche segun el Plan Vial y que
sean mayores a las establecidas en el presente reglamento, se aplicaran los
retiros establecidos en el mencionado Plan.

» En caso de proyectarse ventanas o terrazas que pueden registrar a propiedades
vecinas, se respetara un retiro minimo de 2.10 m hasta los 2 pisos de altura, a
partir de la cual toda &rea techada se retirara dentro de un angulo de 45°: Las
terrazas que pudieran generarse deberan cercarse con parapetos opacos de
minimo 1.00 m de alto.

i. Estacionamiento Vehicular:

» La exigencia sera teniendo en cuenta lo estipulado por la Reglamentacion
Especial de Estacionamientos anexo al presente reglamento.

+ El estacionamiento sera resuelto dentro del &rea del lote.

» Los procesos de habilitacién urbana que consideran lotes con frentes a calles
peatonales deberan proveer de areas comunes de estacionamiento en los que
se dispondra de un (01) espacios por cada 03 unidades de vivienda.

» Sobre las calles donde un frente presenta el uso exclusivamente residencial, las
edificaciones nuevas no presentaran accesos a usos distintos, sino Unicamente
ingresos a zonas de estacionamientos.

Articulo 5°.- Zona de Industria Elemental 11

a. Definicion: Es la zona destinada para establecimientos industriales,
complementarios o de apoyo a la industria de mayor escala.

Sus caracteristicas son:

» Grado tecnol6gico medio.

* Produccién en serie dirigida al comercio mayorista.
+ Capital de operacion reducido.

« Tendencia en el area urbana.

* No son molestas, ni peligrosas.

Se propone la localizacion de Industria elemental en la periferia noreste del
ndcleo urbano, iniciando a partir de ella una transicidon hacia la industria
liviana y pesada. Aqui se reubicaran las ladrilleras del extremo noroeste tal
gue se nuclearice la industria en la ciudad.
Cuenta con un area de 14.63 ha.

b. Usos Permitidos
e Usos Industriales: 11

e Usos Residenciales: RDB, RDM.

e Usos Comerciales: CV, CZ.
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c. Coeficiente de Edificacion

El coeficiente maximo de edificacion sera la resultante del proyecto arquitectdnico
y/o ampliacién de reglamentos Especiales.

d. Area de Lote Minimo: 300 m2

e. Area Libre Minima: sera la resultante de la suma de las areas libres por concepto
de retiros y estacionamientos.

f. Frente Recomendable: 10 m.
g. Retiros:
» Se aplican los siguientes:

- Retiro Frontal: Las puertas de ingreso para vehiculos estaran a una distancia
no menor de 3.00 metros lineales de la linea de propiedad.

- Retiro Lateral y Posterior: Se exigiran estos retiros como separacién cuando
el uso colindante es el residencial. Su ancho sera fijado al momento de
otorgarse la Licencia de Obra segun el tipo de industria a establecerse.

h. Altura de Edificacion: La altura maxima de edificacién estara determinada de
acuerdo al sistema de niveles establecido en el Codigo de Seguridad Industrial.

i. Estacionamiento Vehicular
- No se exige estacionamientos. Estan incluidos en las secciones de vias.

- Todo establecimiento del tipo 11 debera contar con un patio de maniobra de
carga y descarga con dimensiones y radio de volteo adecuado al tipo y
namero de vehiculos que se utilicen.

Articulo 6°.- Zona de Industria Liviana 12

a. Definicion: Zona destinada para establecimientos que tienes las caracteristicas
siguientes:

- Orientacion al mercado local y a la infraestructura vial urbana.
- Venta al por mayor.

- Dimension econdmica media.

- No son molestos, ni peligrosos.

El Plan propone la localizacion de la Zona Industria Liviana (I12) en la periferia
noreste de la ciudad con un area de 11.86 ha, consolidando un eje industrial a
lo largo de la prolongacion via de Evitamiento hasta culminar en las
instalaciones del Nodo Energético de la Planta Termoeléctrica.

b. Usos Permitidos

e Usos Industriales: 12, 11.
e Usos Residenciales: RDM.
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e Usos Comerciales: CE.

c. Coeficiente de Edificacion
El coeficiente de edificacion depende de las necesidades de la industria a
establecerse por lo que sera el resultante del proyecto.

d. Area de Lote Minimo: 1000 m2

e. Area Libre Minima: seré la resultante de la suma de las areas libres por concepto
de retiros y estacionamientos.

f. Frente Recomendable: 20 m.
g. Retiros:

+ Se aplican los siguientes:

- Frontal: sera el sefalado por los aspectos normativos del Sistema Vial
Urbano en cuanto al disefio de vias y el necesario para resolver la salida de
vehiculos desde las fabricas y las maniobras de vehiculos de gran tonelaje.

- Los retiros laterales y posteriores seran exigidos, si fuera necesario, en
funciéon del tipo de proceso industrial en la planta con el fin de evitar
molestias o posibles peligros de incendio. Los retiros por razones de
seguridad estan contenidos en lo dispuesto en el RNE.

h. Altura de Edificacién: La altura maxima de edificacion estard determinada en
funcién al sistema de niveles establecidos en el Cédigo de Seguridad Industrial.

i. Estacionamiento Vehicular

- Se recomienda un espacio por cada 06 personas ocupadas en el turno
principal.

- Todo establecimiento del Tipo 12 debera contar con un patio de maniobra de
carga y descarga con dimensiones y radio de volteo adecuado al tipo y
namero de vehiculos que se utilicen.

Articulo 7°.- Zona de Industria Pesada 14

a. Definicion: Es la zona destinada para establecimientos industriales que producen
insumos para las industrias de apoyo y otras industrias.

Sus caracteristicas son:

- Industrias de proceso basico en gran escala.

- De gran dimensién econémica.

- Orientadas hacia la infraestructura regional y grandes mercados.

- Son molestas y peligrosas (producen ruidos o vibraciones o provocan
humos. Vapores, gases, malos olores, etc. También aquellas industrias que
usan materiales altamente inflamables o detonantes).
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La Zona de Industria Pesada (14) se localiza al Noreste del distrito en las
instalaciones de PETROPERU; ademéas del Nodo Energético de la Planta
Termoeléctrica, colindante con la via de Evitamiento propuesta y el canal de riego en
paralelo, cuenta con un area total de 85.19 ha.

Las zonas industriales no deben colindar directamente con viviendas, sobre todo la
Industria Pesada (14), debiendo considerar un area de amortiguamiento minimizando
los impactos que pueda generar esta actividad.

b. Usos Permitidos

Los usos que también seran permitidos en la zona son los siguientes, (que al ser
opcionales, impiden reclamos posteriores de los propietarios por cuanto la
calificacion de la zona 14 es la prioritaria):

- Recreacional para uso de la Zona Agricola y los sefialados en el indice de
Usos.

c. Coeficiente de Edificaciéon

El coeficiente de edificacion depende de las necesidades de la industria a
establecerse.

d. Area de Lote Minimo: 3000 m2

e. Area Libre Minima: Esta constituida por todas las éareas no cubiertas,
incluyéndose los retiros frontales, laterales y posteriores.

f. Frente Recomendable: 30 m.
g. Retiros:

- El retiro frontal en la via publica, entre la linea de propiedad y la vereda es
obligatorio para permitir el ingreso y salida de vehiculos desde las fabricas y
las maniobras de vehiculos de gran tonelaje.

- Elretiro frontal es de 10 metros.

- Los retiros laterales y posteriores seran exigidos, si fuera necesario, en funcién
del tipo de proceso industrial en la planta con el fin de evitar molestias o
posibles peligros de incendio o explosiones.

h. Altura de Edificaciéon: La altura méaxima de edificacion estard determinada de
acuerdo al sistema de niveles establecidos en el Codigo de Seguridad Industrial.

i. Estacionamiento Vehicular

Toda Industria debera tener un area de estacionamiento dentro del lote, con un
espacio de estacionamiento que satisfaga las necesidades de su propio personal y
de las actividades de la misma industria, debera contar ademas con un patio de
maniobras con las dimensiones y radios de volteo apropiados al tipo de vehiculos
gue se utilicen.

Articulo 8°.- Zona de Comercio Especializado CE

a. Definiciéon: Es toda actividad comercial — industrial que no pueda considerarse
molesta o peligrosa por sus propias caracteristicas ya sean de volumen,
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dispositivos de seguridad probadamente efectivos, etc. Para el caso de la ciudad
de Mollendo el comercio especializado es el que se destina a la venta de gas (en
el caso de ser distribuidora) u otros combustibles, almacenes, talleres de
mecanica para vehiculos pesados, etc.

Se propone a lo largo de la Av. Panamericana, ingresando a Mollendo desde
Matarani, este eje comercial consolidara el Sub Centro de Comercio Especializado
y de Servicios de apoyo al transporte pesado y almacenes, contando con un area
de 9.09 ha.

b. Nivel de Servicio: A nivel distrital, provincial, con un ndmero variable de
establecimientos segun su especializacion.

c. Usos permitidos:

« Usos comerciales: Los sefialados en el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas vigente.

- Otros Usos: Los indicados en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas vigente

d. Coeficiente de Edificacion: El coeficiente de edificacion méaximo es 3.0, que es el
predominante en este tipo de uso donde predomina el area construida.

e. Area de lote minimo:
En las areas de nuevas habilitaciones el lote normativo minimo es de 450 m2, no
permitiéndose la subdivision de lotes en areas menores de 450 m2.

f. Areas libres minimas:

» Uso exclusivamente comercial (tiendas y oficinas): el area libre minima dentro
del lote es de 30%.

« Uso de vivienda: En los pisos dedicados al uso residencial sera obligatorio dejar
el porcentaje de area libre respectiva, sefialada en la zonificacién residencial
correspondiente.

g. Altura de edificacion: 3 pisos mas azotea.

h. Retiros:
» Se aplican los siguientes para zonas no consolidadas:

— Frontal: En via local: 3 m. En via colectora o de mayor jerarquia asi como en
vias locales de seccién igual o mayor a 20 m: 5 m.

— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

» Se aplican los siguientes en zonas consolidadas:
— Frontal: En via local: la distancia promedio del retiro de las edificaciones

existentes de la cuadra. En via colectora o de mayor jerarquia: los indicados por
el Plano de Vias del presente reglamento.
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— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

i. Estacionamiento vehicular:

» El estacionamiento sera resuelto dentro del area del lote.

» El estacionamiento vehicular minimo se calcular4 de acuerdo a lo establecido
por la Reglamentacibn Especial de Estacionamientos anexo al presente
reglamento.

* En el caso que exista vivienda, se cefiira a lo dispuesto para la zonificacién
residencial correspondiente.

Articulo 9°.- Zona de Comercio Zonal CZ
a. Definicion: La Zona de Comercio Zonal es aquella en la que el nivel de servicio
sobrepasa el ambito vecinal distrital, convocando a poblaciones de otras
jurisdicciones. En ninguna de las zonas de Comercio Zonal CZ se aceptan
edificaciones con uso exclusivamente residencial.

Se propone su localizacion cerca a los Acantilados de Catarindo, con una
extension de 16.92 ha.

b. Nivel de Servicio: A nivel Interdistrital.
c. Usos permitidos:
» Usos comerciales: CV, CZ.

« Otros Usos: Los indicados en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas vigente.

d. Coeficiente de Edificacion: El maximo coeficiente de edificacion serd de 4.0 a
6.0, correspondiendo 1.0 como minimo para el uso comercial. El 3.0 a 5.0 restante
sera maximo para el uso de oficinas.

e. Area de lote minimo: En las areas de nuevas habilitaciones el lote normativo
minimo es de 450 m2 a 800 m2.

f. Areas libres minimas: sera la resultante de la suma de las areas libres por
concepto de retiros y estacionamientos.

g. Altura de edificacion: La altura de edificacion estara determinada por la resultante
del proyecto arquitecténico y/o ampliacion de reglamentos especiales.

h. Retiros:
» Se aplican los siguientes para zonas no consolidadas:

— Frontal: En via local: 3 m. En via colectora o de mayor jerarquia asi como en
vias locales de seccién igual o mayor a 20 m: 5 m.
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— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

» Se aplican los siguientes en zonas consolidadas:

— Frontal: En via local: la distancia promedio del retiro de las edificaciones
existentes de la cuadra. En via colectora o de mayor jerarquia: los indicados por
el Plano de Vias del presente reglamento.

— Retiros lateral y posterior: Los retiros lateral y posterior no son obligatorios,
debiendo cercarse en toda su altura los pozos de luz que colinden con otras
propiedades.

Estacionamiento vehicular:

» Se exigird un estacionamiento por cada 90 m2 de area de ventas.

Articulo 10°.- Zona de Comercio Vecinal CV

a. Definicién: Es el tipo de comercio destinado a ofrecer bienes de consumo diario

C.

especialmente alimentos y articulos o servicios de primera necesidad, se localiza
principalmente en los ejes de las vias arteriales con una extension de 33.20 ha.

Nivel de Servicio: La cantidad de poblacién a nivel de barrio a la cual sirve esta
comprendida entre 2500 a 7500 habitantes, dentro de un radio de influencia de
200 a 400 metros.

Usos permitidos:

« Usos comerciales: Los sefialados en el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas vigentes.

*+ Usos residenciales: Se permite el uso complementario residencial
predominante en el area, debiendo resolverse los accesos independientemente
para cada uno de estos usos.

Asimismo, se permitira la adopcion del uso exclusivamente residencial segun los
usos residenciales predominantes en el area, sin la obligatoriedad del uso
comercial, el cual adoptard los parametros dispuestos en el presente
reglamento.

« Otros Usos: Los indicados en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas vigente.

. Coeficiente de Edificacién: El coeficiente de edificacion méaximo es 4.0,

correspondiendo 1.0 como minimo para el uso comercial. El 3.0 restante sera
méximo para el uso de oficinas y/o viviendas.

En caso de adoptarse el uso complementario de residencia en los pisos superiores,
se adoptaran los parametros urbanos sefialados en la zonificacion residencial
correspondiente.

e. Area de lote minimo: Se considera de 250 a 450 m2.
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f. Areas libres minimas:

Uso exclusivamente comercial (tiendas y oficinas): no es exigible dejar area libre
en los pisos destinados a uso comercial, siempre y cuando se solucione
adecuadamente la iluminacion y ventilacion (ver el Reglamento Nacional de
Edificaciones).

Uso de vivienda: En los pisos dedicados al uso residencial seré obligatorio dejar
el porcentaje de area libre respectiva, sefialada en la zonificacion residencial
correspondiente.

g. Altura de edificacion: La altura maxima de edificacion sera 1,5 veces el ancho de
la seccion vial en que se ubique el lote mas el retiro fronterizo (1,5 a +r).

h. Retiros:

Se aplican los siguientes para zonas no consolidadas:

- Frontal: En via local: 3 m. En via colectora o de mayor jerarquia asi como en

vias locales de seccion igual o mayor a 20 m: 5 m.

Retiro Lateral: No es obligatorio. En caso de proyectarse ventanas o terrazas
gue pueden registrar a propiedades vecinas, se respetara un retiro minimo de
2.10 m hasta los 2 pisos de altura, a partir de la cual toda area techada se
retirard dentro de un angulo de 45° Las terrazas que pudieran generarse
deberan cercarse con parapetos opacos de minimo 1.00 m de alto.

Retiro posterior: El retiro posterior no es obligatorio hasta los 2 pisos de
altura, siempre y cuando se solucione adecuadamente la iluminacion y
ventilacion (ver el Reglamento Nacional de Edificaciones).

A partir de este limite toda area techada se retirara 2.10 m. Las terrazas que
pudieran generarse deberan cercarse con parapetos opacos de minimo 1.00 m.
de alto.

Se aplican los siguientes en zonas consolidadas:

Frontal: En via local: la distancia promedio del retiro de las edificaciones
existentes de la cuadra. En via colectora o de mayor jerarquia: los indicados
por el Plano de Vias del presente reglamento.

Retiro Lateral: No es obligatorio. En caso de proyectarse ventanas o terrazas
gue pueden registrar a propiedades vecinas, se respetara un retiro minimo de
2.10 m hasta los 2 pisos de altura, a partir de la cual toda area techada se
retirara dentro de un angulo de 45° Las terrazas que pudieran generarse
deberan cercarse con parapetos opacos de minimo 1.00 m de alto.

Retiro posterior: El retiro posterior no es obligatorio hasta los 2 pisos de
altura, siempre y cuando se solucione adecuadamente la iluminacion y
ventilacion (ver el Reglamento Nacional de Edificaciones).

A partir de este limite toda area techada se retirara 2.10 m. Las terrazas que
pudieran generarse deberan cercarse con parapetos opacos de minimo 1.00 m.
de alto.
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* Cuando se adopte el uso exclusivamente residencial, los retiros seran los

normados por la zonificacion residencial correspondiente.

i. Estacionamiento vehicular:

El estacionamiento sera resuelto dentro del area del lote.

El estacionamiento vehicular minimo se calculard de acuerdo a lo establecido
por la Reglamentacibn Especial de Estacionamientos anexo al presente
reglamento.

Se exigira un estacionamiento por cada 90 m2 de area de ventas o 2 viviendas.

Articulo 11°.- Zona de Usos Especiales OU.

a. Definicion: Estan constituidos por los usos relacionados con las actividades
politico-administrativas, institucionales, culto, cultura y servicios en general, estas
zonas ocupan un total de 84.08 ha, las que estan definidas por:

Servicios comunales y sociales.
Los centros civicos y de administracién publica.
Los centros culturales, locales de culto y establecimientos de beneficencia.

Los terminales terrestres, ferroviarios, aerédromaos, maritimos y aéreos y de
transporte masivo rapido.

Los locales de espectaculo masivo como ferias, grandes complejos deportivos.
Los locales de comercializacion como centros comerciales y camales.

Las instalaciones complementarias de la infraestructura de servicios como
plantas de potabilizacion y tratamiento de agua, energia, gas, telefonia,
comunicaciones, etc.

Los servicios publicos complementarios: correos y telecomunicaciones (cabinas
de Internet, locutorios, etc.), cementerios y establecimientos para fines de

seguridad y fuerzas armadas (cuartel de bomberos, comisarias, etc.).

Hogares Publicos (asilos, orfelinatos) y estacionamientos para fines religiosos.

b. Disposiciones Generales de Edificacion:

La altura de la edificacion sera determinada, en cada caso, en base al uso
propuesto y al planeamiento integral y estudio volumétrico de la edificacion, en
relacion al contexto urbano circundante y que no perturbe los perfiles urbanos
existentes.

Los retiros seran establecidos de acuerdo al tipo y jerarquia de las vias
circundantes, debiendo dejarse las areas necesarias para la ampliacion de la
seccion vial de ser requerido.
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El nimero de estacionamientos requeridos serd determinado segun lo
establecido por el Reglamento Nacional de Edificaciones y otras disposiciones
complementarias, debiendo resolverse integramente dentro del lote.

Se propondran estacionamientos para el puoblico usuario en numero y
localizacién segun los requerimientos establecidos por el nivel y radio de
servicio del equipamiento. Los flujos vehiculares generados a partir de estas
actividades no deben perturbar el normal funcionamiento de las vias vehiculares
circundantes, los accesos a los edificios y la seguridad publica.

c. Disposiciones Complementarias:

La localizacion de estos equipamientos debera responder a una distribucién
equilibrada dentro del &rea urbana, no permitiéndose la instalacion de dos
locales del mismo tipo a menor distancia de su radio de influencia.

Las areas zonificadas como de Usos Especiales no podran ser subdivididas ni
ser dedicadas a usos diferentes a los establecidos.

En los programas de renovacién urbana se reservaran las areas destinadas a
los tipos y niveles de equipamiento de usos especiales correspondiente, como
aportes gratuitos a favor del Estado.

En las habilitaciones nuevas estos equipamientos podran variar de localizacién
dentro del predio por habilitar y en un radio no mayor de 200 m. y s6lo por causa
debidamente justificada.

Las edificaciones destinadas a usos especiales estardn sujetos a las
normatividades establecidas por el Reglamento Nacional de Edificaciones, las
disposiciones particulares del ministerio correspondiente y otras normas
técnicas de caracter nacional o regional.

Las edificaciones destinadas a instalaciones complementarias de las
infraestructuras de servicios como plantas de potabilizaciéon, plantas de
tratamiento de agua, centrales de energia y otros relacionados, se sujetaran a
las especificaciones técnicas, normas de edificacioén y de localizaciéon propias de
la actividad y/o otras normativas de caracter local, nacional o internacional (de
no existir las dos primeras).

Para la propuesta destinada a un aerédromo se tomara en consideracion lo
establecido segun el MTC (Ministerio de Transportes y Comunicaciones).

Articulo 12°.- Zona de Servicios Publicos de Educacion (E1y E2)

a. Definicion: Estan constituidos por los usos relacionados con la actividad educativa
de los niveles basico y superior, tanto existentes como destinados, definiendo los
siguientes: (D.S.N°004-2011-VIVIENDA)

e E1: Educacion Basica Inicial hasta 7,000 hab.
Primaria y Secundaria hasta 30,000 hab.
» E2: Educacién Superior Tecnoldgica: hasta 50,000 hab.
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b. Disposiciones Generales de Edificacion:

+ Las edificaciones destinadas a usos educativos estardn sujetos a las
normatividades establecidas por el Reglamento Nacional de Edificaciones, las
disposiciones particulares del Ministerio de Educacién y otras normas técnicas
de caracter nacional o regional.

« La altura de la edificacion serd determinada, en cada caso, en base al uso
propuesto y al planeamiento integral y estudio volumétrico de la edificacion, en
relacién al contexto urbano circundante y que no perturbe los perfiles urbanos
existentes.

* Los retiros seran establecidos de acuerdo al tipo y jerarquia de las vias
circundantes, debiendo dejarse las areas necesarias para la ampliacion de la
seccion vial de ser requerido.

« El nimero de estacionamientos requeridos sera determinado segin lo
establecido por el Reglamento Nacional de Edificaciones y otras disposiciones
complementarias, debiendo resolverse integramente dentro del lote.

+ Se propondran estacionamientos para el publico usuario en ndmero y
localizaciébn segun los requerimientos establecidos por el nivel y radio de
servicio del equipamiento. Los flujos vehiculares generados a partir de estas
actividades no deben perturbar el normal funcionamiento de las vias vehiculares
circundantes, los accesos a los edificios y la seguridad publica.

c. Disposiciones Complementarias:

» Las areas zonificadas para uso educativo no podran ser subdivididas, disminuir
su area normativa ni ser dedicadas a usos diferentes al establecido.

* La localizacion de estos equipamientos debera responder a una distribuciéon
equilibrada dentro del &area urbana, no permitiéndose la instalacion de dos
locales del mismo tipo a menor distancia de su radio de influencia.

e« La localizacibn de nuevos centros educativos se cefiira al Cuadro de
Compatibilidad de Usos del Suelo del presente Reglamento.

* En los programas de renovacion urbana se reservaran las areas destinadas a
los tipos y niveles de equipamiento educativo correspondiente, como aportes
gratuitos a favor del Estado y afectado al Sector Educacion.

» En las habilitaciones nuevas estos equipamientos podran variar de localizacion
dentro del predio por habilitar y en un radio no mayor de 200 m. y s6lo por causa
debidamente justificada.

» La regularizacion de los locales educativos existentes, en uso no conforme
estara supeditada al cumplimiento de las condiciones que se establecen en el
presente reglamento.

d. Usos Compatibles: RDB, RDM, CV, E1, E2, OU.
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Articulo 13°.- Zona de Servicios Publicos de Salud (H1, H2 Y H3)

a. Definicion:

Estan constituidos por los centros asistenciales en actual funcionamiento y las
areas destinadas a la edificacion del nuevo establecimiento propuesto del
Hospital Ill Manuel Torres Mufioz Nivel 3, para satisfacer la demanda de
equipamiento de salud, en los siguientes niveles: (D.S.N°004-2011-VIVIENDA)

H1: Posta Médica :de 2,000 a 7,000 hab.
H2: Centro de Salud : de 20,000 a 50,000 hab.

H3: Hospital General : de 30,000 a 125,000 hab.

b. Disposiciones Generales de Edificacion:

Las edificaciones destinadas a equipamiento de salud estaran sujetos a las
normatividades establecidas por el Reglamento Nacional de Edificaciones, las
disposiciones particulares del Ministerio de Salud y otras normas técnicas de
caracter nacional o regional.

La altura de la edificacion serd determinada, en cada caso, en base al uso
propuesto y al planeamiento integral y estudio volumétrico de la edificacién, en
relacién al contexto urbano circundante y que no perturbe los perfiles urbanos
existentes.

Los retiros seran establecidos de acuerdo al tipo y jerarquia de las vias
circundantes, debiendo dejarse las areas necesarias para la ampliacion de la
seccion vial de ser requerido.

El nimero de estacionamientos requeridos sera determinado segun lo
establecido por el Reglamento Nacional de Edificaciones y otras disposiciones
complementarias, debiendo resolverse integramente dentro del lote.

Se propondran estacionamientos para el publico usuario en numero y
localizacién segun los requerimientos establecidos por el nivel y radio de
servicio del equipamiento. Los flujos vehiculares generados a partir de estas
actividades no deben perturbar el normal funcionamiento de las vias
vehiculares circundantes, los accesos a los edificios y la seguridad publica.

c. Disposiciones Complementarias:

Las areas zonificadas para equipamiento de salud no podran ser subdivididas,
disminuir su area normativa ni ser dedicadas a usos diferentes al establecido.

La localizacion de estos equipamientos debera responder a una distribucién
equilibrada dentro del area urbana, no permitiéndose la instalacion de dos
locales del mismo tipo a menor distancia de su radio de influencia.

La localizacion de nuevas edificaciones destinadas al Equipamiento de Salud
deberan estar de acuerdo al Cuadro de Compatibilidad de Usos de Suelo del
presente Reglamento.
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* En los programas de renovacion urbana se reservaran las areas destinadas a
los tipos y niveles de equipamiento de salud correspondiente, como aportes
gratuitos a favor del Estado y afectado al Sector Salud.

» En las habilitaciones nuevas estos equipamientos podran variar de localizacion
dentro del predio por habilitar y en un radio no mayor de 200 m. y sélo por
causa debidamente justificada.

d. Usos Compatibles: RDB, RDM, H1, H2, H3, OU.
Articulo 14°.- Zona de Recreacion Publica ZRP

a. Definicion:
Son &reas que se distribuyen en las diversas urbanizaciones de la ciudad, siendo
destinadas a la realizacién de actividades recreativas activas y/o pasivas, tales
como: plazas, parques, campos deportivos, juegos infantiles y similares.

Comprende los Parques Zonales, parques del sector, parques de barrio, parques
locales, complejo deportivo distrital, estadio distrital, clubes y centros deportivos,
gue son de uso publico irrestricto. Se considera dentro de este uso los parques
(de cualquier escala), las plazas y las plazuelas.

b. Normas genéricas:

* No se permitird bajo ninguna circunstancia la urbanizacién o destino de estas
areas para otro uso que no sea el de recreacion local, vecinal, sectorial,
distrital o interdistrital.

» En estas éareas soélo podran ejecutarse obras para fines recreativos y
actividades complementarias, cuyos requisitos normativos estan establecidos
por el organismo de control respectivo, el Reglamento Nacional de
Edificaciones, SERPAR vy el IPD.

* Las areas de aportes para recreacidon publica que correspondan a las
Habilitaciones Urbanas que se desarrollen en el distrito, se entregaran
obligatoriamente en terreno debidamente habilitado con fines de recreacion
pasiva, en areas destinadas a parques, plazas o plazuelas, no aceptandose
en ningln caso su redencidén en dinero.

 Todo proyecto que se realice aprovechando las ventajas paisajisticas y
naturales (cursos de agua, bosques, etc.) deberd garantizar el uso publico
irrestricto de tales ventajas.

Articulo 15°.- Zona de Reglamentacién Especial-Tipo 1 (Bordes Urbanos en Laderas
de Quebradas Chungungo, Los Perros, Yalu y Catarindo) ZRE-1

a. Definicién:

Esta zona corresponde al &rea localizada en ambas margenes de las quebradas
Chungungo, Los Perros, Yalu y Catarindo que por su condicion de riesgo,
requieren adoptar medidas de prevencion y lineamientos de gestion de riesgos,
gue velen por la seguridad de sus ocupantes.
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En esta zona no se permitira el asentamiento de nuevas unidades de vivienda, en
el caso de los asentamientos existentes, se debera contar con estudios de suelos
mas detallados y hechas por areas especializadas como INDECI para autorizar
cualquier intervencion, modificaciones y/o ampliaciones.

b. Objetivos:

Preservar las edificaciones ya que se encuentran en peligro por inestabilidad de
taludes por lo que deberd elaborarse un plan especifico con pardmetros
especiales desalentando la densificacién.

c. Delimitacion: La Zona de Reglamentacion Especial Tipo 1, corresponde al Area
ocupada por los Bordes Urbanos en Laderas de Quebradas Chungungo, Los
Perros, Yalu y Catarindo. Las mismas que se encuentran también delimitadas en
el Plano de Zonificacién de Usos del Suelo.

d. Usos permitidos:

*+ Usos genéricos: Solo se permitirA el uso residencial unifamiliar con
restricciones en las zonas donde ya existen.

e. Subdivision de Edificaciones y Lotes:

* En las zonas donde ya existen viviendas, como regla general no se admitira la
subdivision de lotes ni de las edificaciones existentes.

f. Dimensiones del lote: En las zonas donde ya existen viviendas debera
considerarse como normativas las dimensiones actuales de los lotes existentes,
no permitiéndose la subdivision de los mismos.

g. Areas libres: Para las zonas donde existen viviendas, se aplicaran los siguientes
criterios:

« Se mantendra como minimo las areas libres existentes en las edificaciones
actuales.

* En caso de remodelacion se exigira el 30% de area libre. Los aires de las
edificaciones no podran ser ocupados con edificaciones de caracter provisional
o de material precario que propicie la mala imagen urbana, no se permitira la
ocupacion de las azoteas.

h. Coeficientes de Edificacion: En el area existente de vivienda el coeficiente de
edificacion sera de 1.2.

i. Altura de Edificacion: Para el caso de altura de edificacion en viviendas ya
existentes se propone:

» La altura maxima de edificacion a plomo de vereda sera de 2 pisos, salvo los
casos ya existentes.

* Todo volumen que puede ser visto por un peaton desde cualquier punto de la
via publica o plaza debera ser adecuadamente conservado, no importando lo
alejado o retirado que se encuentre del ingreso. Para tal fin los propietarios
facilitaran el acceso requerido para la ejecucion de los trabajos.
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j.  Retiros: En el caso de retiros para las zonas de vivienda existentes se tomara
en cuenta los siguientes parametros:

» Los retiros seran los existentes, no se permite la variaciéon de la actual linea de
fachada de las construcciones.

e En caso de existir edificaciones no alineadas a la linea de fachada, su
adecuacion a la linea correspondiente sera resultado del estudio individual de
cada caso.

* Los inmuebles en esquina sin ochavo existente en el primer nivel, conservan
sus caracteristicas originales.

k. Estacionamiento vehicular: Para las zonas donde existe viviendas se tendra en
cuenta lo siguiente:

» Teniendo en consideracion las caracteristicas especiales de la zona, no se
requiere de estacionamiento vehicular dentro de los lotes, debiendo resolverse
su demanda en terrenos cercanos al ingreso y a una distancia no mayor de
500 m.

* En ningln caso se permitird el uso de las vias y espacio publicos como
estacionamientos de las edificaciones residenciales.

» En caso de uso comercial u otros usos se podran utilizar terrenos de terceros
debidamente comprometidos para tal fin.

|.Disposiciones Complementarias:

» Para el tratamiento y preservacion de la imagen urbana en las zonas donde ya
existen viviendas, se proponen las siguientes normas genéricas:

— Toda imagen urbana debe de tener el caracter tradicional de la region a fin
de integrarlo al estilo y caracteristicas del ambiente urbano y paisajista.

— En caso de modificaciones, deben ser reemplazadas o reconstruidas con las
mismas caracteristicas de disefio, dimension, material y resistencia con el fin
de mantener la armonia del conjunto y con el paisaje existente.

» Sobre los frentes edilicios:

— Las edificaciones en forma conjunta deberan conservar el perfil urbano sin
retiro y con un tratamiento exterior adecuado que permita la integracion
volumétrica y formal entre la arquitectura tradicional y el entorno ambiental.

e Sobre los volados:

— Elementos arquitecténicos tales como balcones, galerias, etc. Que se
propongan como nuevos, Sse exigira su evaluacién para ser admitido o
rechazado, ya que puede encontrarse fuera de escala o con un disefio no
adecuado que perturbe el ambiente urbano y que no se adecue a la
conformacion urbana existente.
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Articulo 16°.- Zona de Reglamentacion Especial-Tipo 2 (Cauces y Laderas de Quebradas
Chungungo, Los Perros, Yalu y Catarindo) ZRE-2

a. Definicion:
Corresponde al area de los cauces y taludes de las quebradas Chungungo, Los
Perros, Yalu y Catarindo. Estas areas constituyen areas NO URBANIZABLES por
presentar Peligro Alto de movimientos en masa por lo que requiere un tratamiento
especial ambiental.

b. Objetivos:

Son espacios de valores y caracteristicas singulares en los cuales se proponen
actividades recreativas pasivas y de turismo.

c. Delimitacion:

La Zona de Reglamentacion Especial Tipo 2, corresponde al area de los cauces y
taludes de las quebradas Chungungo, Los Perros, Yalu y Catarindo. Ver Plano de
Zonificacion de Usos de Suelo anexo al presente reglamento.

d.Usos permitidos: conservacion ambiental y actividades eco- recreativas pasivas.

» Usos genéricos: Se permitira el uso de conservacion ambiental.

+ Otros usos: Se permitira el uso relacionado con actividades de recreacion
pasiva.

e.De los usos no conformes

Las areas de las quebradas que actualmente estén siendo ocupadas con usos de
viviendas y calificadas en el Plano de Compatibilidad de Usos de Usos como usos
no conformes, se sujetaran a las siguientes disposiciones:

* No se autorizara ampliacién alguna en la edificacion existente.

 No se autorizard aumento de densidad, altura o coeficiente de edificacion en
ningln caso.

* No se autorizara el desarrollo de cualquier actividad econ6mica en las
edificaciones.

* En caso de ser considerada como edificacion vulnerable por los organismos
pertinentes (Municipalidad Provincial de Islay, INDECI y/o Cuerpo General de
Bomberos), se otorgara un plazo para su reubicacion, acordado con el
propietario.

» Sélo se autorizard las reparaciones en la edificacion indispensables para la
seguridad e higiene.
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Articulo 17°.- Zona de Reglamentacidon Especial-Tipo 3 (Zona de Proteccion) ZRE-3

a. Definicion:
Constituyen todas las areas eriazas que se desarrollan en el borde norte del
ambito de estudio de la ciudad de Mollendo, donde debera plantearse medidas
especificas de proteccion y manejo ambiental.

b. Objetivos:
Son espacios de valores y caracteristicas singulares cuya conservacion resulta
imprescindible para el funcionamiento y el equilibrio del ecosistema natural de la
ciudad de Mollendo y la preservacion de la biodiversidad.

c. Delimitacion:
La Zona de Reglamentacién Especial Tipo 3, corresponde a las areas eriazas que
se desarrollan en el borde norte del &mbito de estudio de la ciudad de Mollendo.
Ver Plano de Zonificacion de Usos de Suelo anexo al presente reglamento.

d. Usos permitidos: conservacion ambiental y actividades eco- recreativas.

» Usos genéricos: Se permitira el uso de conservacion ambiental.

+ Otros usos: Se permitira el uso relacionado con actividades de recreacion
pasiva.

Articulo 18°.- Zona de Reglamentacién Especial-Tipo 4 (Eje Costero) ZRE-4
a. Definicion:

Esta zona corresponde a la unidad territorial 4 del Eje Costero, posee un alto
valor ecoldgico, paisajista que se inicia en el Circuito de Playas y se extiende
longitudinalmente a través del litoral marino atravesando las Playas 1, 2, 3 hasta
el limite con el distrito de Mejia.

En esta zona se cumplirhd de manera irrestricta la Ley 26856 que Declara que las
playas del litoral son bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles y
establece zona de dominio restringido y su reglamento DS 050 — 2006 — EF.

Asi mismo, se respetaran las areas de faja marginal de los drenes de la irrigacion
Ensenada Mejia Mollendo los mismos que constituirdn a su vez en Rutas de
Evacuacién en caso de Tsunami, previo estudio técnico.

En esta zona se deberé elaborar un Plan Especifico para la determinacién de los
parametros urbanos y tipos de edificacion compatibles con el area mencionada.

b. Objetivos:
La Zona de Reglamentacion Especial Tipo 4, consolidara su rol eje costero.
Se caracterizara por constituir el &rea de playas 1,2 y 3, las cuales poseen un alto

valor natural, paisajista y alto potencial turistico que ofrece sus atractivos
naturales, a la poblacion local y visitante, por lo que tenderé a:

Municipalidad Provincial de Islay 30
Documento sin valor oficial para fines de demarcacion territorial



PLAN DE DESARROLLO URBANO
Ciudad de Mollendo 2015-2025 NORMATIVIDAD URBANA

* Proteger su entorno natural.
» Embellecer sus edificaciones en armonia al paisaje que la rodea.

+ Evitar los elementos fisicos o las actividades que generen impacto negativo en
la conservacion del area.

» Poner en valor los espacios naturales y el paisaje que predomina en el area.

* Permitir la instalacion y funcionamiento de actividades compatibles que
generen ingresos a la poblacién que lo requiere y se obtenga la mejoria de su
calidad de vida.

c. Delimitacién: La Zona de Reglamentacion Especial Tipo 4, se inicia en el circuito
de playas y se extiende longitudinalmente a través del litoral marino atravesando
las Playas 1, 2 y 3 hasta el limite con el distrito de Mejia. Ver Plano de
Zonificacion de Usos de Suelo anexo al presente reglamento.

d. Usos permitidos:

» Otros usos: Se permitird el uso relacionado con actividades turisticas y
viviendas de caracter temporal para ello se elaborara un plan especifico que
mediante estudios técnicos de riesgos, suelos y otros estudios ambientales
determinen las caracteristicas especificas de su arquitectura. Se respetara el
area del cono de vuelo del Aerédromo y las fajas marginales de los drenes.

Articulo 19°.- Zona de Reglamentacién Especial-Tipo 5 (Eje Turistico Recreativo Catarindo -
Ratti) ZRE-5

Corresponde a la zona de alto valor paisajistico que se localiza en los acantilados a
lo largo del borde costero entre el Malecon Ratti y la caleta de Catarindo, por ello
se propone una reglamentacion especial para el desarrollo turistico recreativo del
borde de acantilados a través de un Plan Especifico para la determinacion de los
pardmetros urbanos, que revalore la calidad paisajista de la zona y oriente la
ciudad al mar.

a. Objetivos:

La Zona de Reglamentacion Especial Tipo 5, consolidara su rol como eje turistico
recreativo.

Se caracterizara por constituir el borde costero entre el Malecén Ratti y la caleta de
Catarindo, estds areas poseen un alto valor paisajista y alto potencial turistico
gue ofrece sus atractivos naturales, a la poblacion local y visitante, por lo que
tendera a:

» Proteger su entorno natural.

» Embellecer el borde natural de acantilados en armonia al paisaje que la rodea.

 Evitar los elementos fisicos o las actividades que generen impacto negativo en
la conservacion del area.
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b. Delimitacién: La Zona de Reglamentaciéon Especial Tipo 5, se localiza en los
acantilados a lo largo del borde costero entre el Malecon Ratti y la caleta de
Catarindo. Ver Plano de Zonificacion de Usos de Suelo anexo al presente
reglamento.

c. Usos permitidos:

» Otros usos: Se permitira el uso relacionado con actividades eco-turisticas y
recreativas.

Articulo 20°.- Zona Agricola (ZA)

a. Definicién: Constituidas por las areas rurales, SON INTANGIBLES, por tanto,
NO URBANIZABLES.

Esta zona se ubica en el extremo sur este de la ciudad de Mollendo, ocupa una
extension de 702.86 has., en la que se dan actividades agricolas o agropecuarias,
con caracteristicas de intangibilidad agricola. Estas areas tienen una influencia
indirecta en la calidad ambiental de la ciudad ya que prestan servicios
ambientales al area urbana.

Solo serdn permitidas las actividades pecuarias, pecuario-industriales
elementales siempre que se realicen en estrictas condiciones de sanidad animal,
salubridad de las actividades humanas y productivas y de respeto al medio
ambiente.

b. Delimitacion:
La delimitacion de estas zonas son las areas definidas en el extremo sur este de
la Ciudad de Mollendo establecida en el Plano de Zonificacion y Compatibilidad
de Usos de Suelo adjunto al presente reglamento.

c. Usos permitidos:

Actividades agricolas, agropecuarias, forestales e investigacion ligada a
actividades primarias ademas del turismo ecoldgico.

* Uso agricola y agropecuario: cultivo de productos de pan llevar y pastoreo
intensivo.

» Uso de investigacidon: zonas de investigacion y estudio ligados a la actividad
agropecuaria y forestal.

* Usos complementarios: los necesarios para el desarrollo de las actividades
antes mencionadas.

e Usos Turistico: Turismo rural vivencial.

* No se permite usos residenciales (NINGUNA CATEGORIA), comerciales y/o
industrial de NINGUN TIPO en estas zonas.
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d. Disposiciones Generales:

» Todo proyecto viario de tipo rural debe considerar criterios paisajistas, que
permita su integracién con el entorno inmediato y la conservacién de las
condiciones naturales existentes.

» Para los pavimentos de las vias de acceso se exigira un tratamiento paisajista,
permitiéndose el uso de piedra canto rodado y adoquin de concreto,
diferenciandose las circulaciones peatonales de las circulaciones para
vehiculos no motorizados.

» Toda infraestructura de apoyo a las actividades agroecoldgicas, agropecuarias
de investigacion o turismo ecolégico debe considerar criterios de arquitectura
paisajista que permita la conservacién de las condiciones naturales existentes.

* Se erradicard todo desagiie domiciliario o de cualquier otro tipo que disponga
los efluentes liquidos hacia estas zonas, no permitiéndose en ningln caso la
disposicion final de residuos liquidos hacia estas &reas.

* Se erradicara toda forma de disposicion final de residuos solidos en estas
zonas, no permitiéndose en ninglin caso su uso como botadero de basura.

Articulo 21°.- Zona Monumental (ZM)

a. Definicion: Es la zona donde se ubican las edificaciones o conjuntos de
edificaciones que poseen valor artistico intrinseco o interés histérico significativos
para la historia del arte y la arquitectura de la Nacién y que es preciso conservar y
restaurar.

b. Delimitacion:

La Zona Monumental se encuentra delimitada mediante Ordenanza Municipal N°066
el 12 de Agosto del 2004 y en coordinacion con el Ministerio de Cultura, bajo las
Resoluciones: R.D.N°103-2003-INC-DA (31-07-2003) y R.D.N°071-2003-INC-DA
(30-05-2003)

En los cuales se ha declarado como Zona Monumental de Mollendo a dos sectores,
uno en la parte central de la ciudad de Mollendo y la otra en el Barrio de Inclan
donde se localizan un conjunto de inmuebles de valor histérico cultural, establecidos
en el Plano de Zonificacion de Usos de Suelo adjunto al presente reglamento.

d. Disposiciones Generales:

« Constituyen un tipo especifico de ZRE, en donde se localizan bienes
inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién. Las intervenciones
en este tipo de zonas se rigen segun lo dispuesto en la Ley N° 28296, Ley
General del Patrimonio Cultural de la Nacién. En esta denominacion se
encuentra la Zona Monumental, de Patrimonio Arquitectonico asi como los
sectores comprendidos en la Ordenanza Municipal Provincial y las
Resoluciones emitidas por el Ministerio de Cultura

* Zona que debe ser reglamentada con parametros especiales orientados a la
proteccién, conservacion y promocioén turistica del Patrimonio Cultural de la
ciudad de Mollendo.
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Articulo 22°.- Zona de Reserva Urbana (ZRU)

a. Definicién: Son aquellas zonas que se caracterizan por constituir areas de
reserva urbana, es decir, en el largo plazo si las condiciones o situaciones
coyunturales de crecimiento urbano modificara las proyecciones calculadas para
la expansion urbana, estas areas podran ser incorporadas para su habilitacion
urbana.

En las zonas de reserva urbana se propone que en el momento de su
habilitacién el uso sea de RDM el cual sera aplicado cifiéndose a los parametros
establecidos para dicho uso. (Ver Zonificacion Residencial de Media Densidad)

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

, CAPITULO | '
REGLAMENTACION ESPECIAL PARA LA PROVISION DE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 23°.- Consideraciones Generales

» Es requisito indispensable que cada unidad inmobiliaria (vivienda, comercio, industria,
servicios, etc.) cuente con espacio suficiente que permita cubrir las demandas
actuales de estacionamientos dentro del lote, ya que el actual déficit de zonas de
parqueo conlleva a la ocupacion indebida de area publicas como: frentes de lotes de
propiedades colindantes, bermas, pistas, parques, etc., causando problemas de
desorden y malestar a la poblacién vecina.

» Por ello es necesario establecer pautas técnicas que cubran la demanda existente,
regulando la dotacién de estacionamientos dentro de cada lote de acuerdo al uso de
la edificacion y segun las caracteristicas del mismo.

Articulo 24°.- Requerimiento de Estacionamientos

a. Inmuebles ubicados en las Areas de Zonificacion Residencial RDB, RDM vy
RDA

« Los estacionamientos deberan ser resueltos dentro del area de cada lote.

+ Se recomienda, como minimo, el siguiente numero de estacionamientos
vehiculares para cada tipo de densidad residencial:

—RDB: 01 estacionamiento por cada unidad de vivienda.
—RDM: 01 estacionamientos por cada 2 unidades de vivienda
—RDA: 01 estacionamientos por cada 3 unidades de vivienda

» El computo final del nimero de estacionamientos debera considerar el nimero y
los requerimientos de los usuarios.

* No se podra utilizar las vias publicas, bermas centrales y laterales u otro espacio
publico como estacionamiento permanente de las unidades residenciales.
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» Las nuevas edificaciones multifamiliares en lotes de 15 m. o méas de frente,
podran utilizar hasta un 80% del frente del lote para estacionamiento privado,
porcentaje que incluye el acceso vehicular a la zona de estacionamiento dentro
del lote.

» El disefio de las puertas de acceso (batientes) no debera invadir las veredas o
areas publicas en ningun caso.

« El espacio para estacionamiento debera tener individualmente senderos de
circulacion y salida a la via publica totalmente libre de obstrucciones (fijas o
moviles). No se permitiran los estacionamientos uno detras del otro como
cémputo, para diferentes unidades de vivienda.

* En el caso de usar semisétanos, el ancho libre del ingreso para automéviles no
serd menor a 3.00 m. La construccion del primer nivel debera elevarse a una
altura maxima de 1.50 m sobre el nivel de la vereda, incluyendo el &rea de retiro.

* En el caso de sétanos o0 semisétanos se podra utilizar para estacionamiento la
totalidad del area del terreno, con excepcién en el caso de semisotanos del
ochavo respectivo en lotes ubicados en esquina, en las edificaciones ubicadas
en las vias locales. En las vias preferenciales o de mayor jerarquia los
semisdtanos deberan respetar los retiros reglamentarios incluso de ser
necesario deberan estos ser rellenados para cumplir con dicho requisito.

» Los sétanos y semisétanos soOlo se utilizaran para estacionamientos. No se
permitira el uso mixto de vivienda y estacionamiento en sétanos y semisétanos.

» Las edificaciones nuevas y las remodelaciones por cambio de uso deberan
sujetarse a lo establecido en la presente norma.

« En caso de ampliaciones de edificaciones existentes, el requerimiento de
estacionamiento correspondiente a la ampliacion deberd sujetarse a lo
establecido en la presente norma.

» Las habilitaciones urbanas que consideren lotes con frente a calles peatonales
deberan proveer de areas comunes de estacionamiento, en las que se
dispondré de un espacio por cada unidad de vivienda.

» Para edificaciones con cambio de uso o ampliacién (que requieran de un mayor
namero de estacionamientos que el previsto originalmente) o cuando el
inmueble tiene frente a vias de circulacién peatonal, la Comision Calificadora
podra autorizar se provea de los estacionamientos faltantes fuera del lote en las
siguientes condiciones:

— La adquisicién por parte del propietario de la edificacién, de espacios para
estacionamiento colectivo.

— La construccion de espacios de estacionamiento en terrenos de propiedad
del duefio de la edificacion.

— El alquiler de estacionamientos en edificios o playas de estacionamiento
colectivo. Esta alternativa se aplicard para obtener licencia de
funcionamiento cuando se trate de proveer de estacionamiento a locales
comerciales alquilados que por cambio de uso han devenido en deficitarios
de estacionamientos.
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— En cualquiera de los casos sefialados, el estacionamiento a proveer fuera

del lote debera ubicarse a una distancia no mayor a 300 m de recorrido
peatonal del inmueble que lo motiva.

Para el caso de edificaciones destinadas a uso residencial, que por la
compatibilidad de usos se lleven a cabo actividades comerciales, se adicionara
al estacionamiento requerido por las unidades de vivienda, el numero de
estacionamientos que corresponda a la actividad comercial (de acuerdo al
RNC), siendo de aplicacion las demas condiciones establecidas en el presente
numeral.

Los retiros utilizados como &areas de estacionamiento vehicular no se podran
encementar; solo se permitira huellas de losetas de cemento, o cualquiera otro
material, que se seran colocados con una separacion no menor de 10
centimetros unos de otros, de tal forma que permita el sembrado de césped
entre éstos. El area de césped en estas zonas de retiros, no sera inferior al 33%
del area utilizada para estacionamientos.

b. Inmuebles ubicados en las Areas de Zonificacién Comercial CV, y CE.

Para el estacionamiento vehicular en los lotes comerciales se exigird un (01)
estacionamiento por cada unidad comercial hasta 40 m2 de area techada total y
un (1) por cada 40m2 adicional de area techada.

Para el caso de edificaciones destinadas a uso residencial, que por la
compatibilidad de usos se lleven a cabo actividades comerciales, se adicionara
al estacionamiento requerido por las unidades de vivienda, el nimero de
estacionamientos que corresponda a la actividad comercial, siendo de aplicacion
las demas condiciones establecidas en el presente numeral.

En las edificaciones con usos comerciales, se considerara un estacionamiento
por cada:

CUADRO N° 11
NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS DE ACUERDO AL USO COMERCIAL

USO COMERCIAL PARA PERSONAL PARA PUBLICO
. . . 1 estacionamiento cada 6 | 1 estacionamiento cada 10
Tienda independiente
personas personas
. 1 estacionamiento cada 5 | 1 estacionamiento cada 10
Tienda por departamentos
personas personas
. 1 estacionamiento cada 5 1 estacionamiento cada 10
Centro comercial
personas personas
. . 1 estacionamiento cada 10 | 1 estacionamiento cada 10
Complejo comercial
personas personas
. 1 estacionamiento cada 10 | 1 estacionamiento cada 10
Mercado mayorista
personas personas
s 1 estacionamiento cada 10 | 1 estacionamiento cada 10
upermercado
personas personas
L 1 estacionamiento cada 20 | 1 estacionamiento cada 20
Mercado minorista
personas personas
1 estacionamiento cada 10 | 1 estacionamiento cada 10
Restaurante
personas personas
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c. Inmuebles ubicados en las Areas de Usos Especiales OU y de Servicios
Publicos (Ey H)

» En estas edificaciones se prevera:

- Oficinas: un estacionamiento por cada 40 m2 de &rea techada total.

- Cine, teatros y locales espectaculo: un estacionamiento por cada 15
butacas

- Locales culturales, Clubes, Instituciones y similares: un estacionamiento
por cada 40 m2 de area techada total.

- Locales deportivos 0 coliseos: un estacionamiento por cada 15
espectadores.

- Academias: un estacionamiento por cada 20 m2 de area techada total.

- Salas de baile y discotecas: un estacionamiento por cada 20 m2 de area
techada total.

- Usos comunales: uso general, un estacionamiento cada 6 personas (para
el personal) y un estacionamiento cada 10 personas (para el publico
usuario).

- Locales con asientos fijos: un estacionamiento cada 15 asientos.

- Hospitales, Clinicas y Sanatorios: un estacionamiento por cada 25 m2 de
area techada total.

- Policlinicos, Postas Sanitarias y Emergencias: un estacionamiento por
cada 30 m2 de area techada total.

- Centro Médico, Laboratorios: un estacionamiento por cada 40 m2 de
area techada total.

- Consultorios Individuales: un estacionamiento por cada 40 m2 de area
techada total.

- Hoteles y hostales: de 5 estrellas, 30% del area del niumero total de
dormitorios, de 4 estrellas, 25% del area del niUmero total de dormitorios
y de 3 estrellas 20% del area del niUmero total de dormitorios.

- Apart hoteles: de 5 estrellas, 30% del nimero total de dormitorios, de 4
estrellas, 25% del niumero total de dormitorios y de 3 estrellas 20% del
namero total de dormitorios.

* La relacion de establecimientos que figura en el presente cuadro es
referencial mas no limitativa, debiendo aplicarse a locales de uso similar.

* En los edificios existentes, el requerimiento de estacionamientos sera el
correspondiente a la norma original con la que fuera aprobado el proyecto
en su debida oportunidad.

« Para el caso de edificaciones en zonas residenciales destinadas a
actividades comerciales, parcial o totalmente, se requerira el mismo ndmero
de estacionamientos que se requiere para zonas comerciales.

* En los casos no previstos por el presente reglamento, se consideraran las
normas establecidas por el Reglamento Nacional de Edificaciones.
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TITULO Il
DISPOSICIONES ESPECIFICAS

CAPITULO |

indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas

CUADRO N° 12
INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Documento sin valor oficial para fines de demarcacion territorial

TIPO | N° ACTIVIDADES RDB [RDM|RDA| CV | CE | CZz | 1 | 12 ou| E | H |zrp|Z35|Z5E | 2RE | ZRE 1 ZRE
@ Restaurantes, restaurantes
ﬂ 8 .'g 127 turisticos y restaurantes
i 15 2 especializados (chifas, X X X X X X
'6 £ pollerias, cevicherias y otros)
T § G Cafeterias, salones de té,
=8| 128 ; . . X X X X X X X
(>,-) S £ comidas al paso, juguerias
L v % 129 Bares y cantinas X X
<z( < | 130 Hotel y Apart hotel X X X X X
X ~® gi31 Hostal X X X X X X
n © 9
< D (@] o S
He=2c g . L
m 5o O Casa de huéspedes, pension
o 'd 132 X X X X X
s 3 albergue
(@)
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CUADRO N° 13
INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

TIPO | N° ACTIVIDADES RDB | RDM | RDA | cv | CE |cz| 11 | 12 |14 | ou H | zrP | 55| 255 ZEE e ZF;E
111 Minimarkets X X X X X X
112 Abarrotes X X X X X X X
114 Bodegas, panaderias, lecherias, florerias X X X X X X
° Repuestos eléctricos y electrénicos, ferreteria,
‘qo: 115 vidrieria, pintura, plasticos, computadoras, discos X X X X X
.‘Dz articulos informéticos, opticas
=t Muebles de acero, madera u otros electrodomésticos,
€ |116 p L X | x| x X
2 linea blanca, y otros artefactos eléctricos
c
8 117 Farmacias, librerias, antigliedades, artesanias X X X X X X X
A
Z 4 . . .
w g Bazares, telas, merceria, pasamaneria, zapateria,
= -’% 118 articulos de cuero, ropa, confecciones, boutiques, X X X
% joyeria, relojeria, articulos de fantasia.
a
|
< 119 Venta de gasolina, lubricantes, derivados del petrdleo, X % | x
©) no grifos*
&’ 120 Expendio de gas licuado, no grifos* X X | x
'-'EJ 121 Venta de vehiculos nuevos o usados X X
O 0w un ITe ANi 11
3188|122 Reparacion, mecéanica gen_eral de vehiculos, X X
g > planchado y pintura
565 123 Servicios eléctricos, afinamiento, mecanica menor, X X X X
n o servicio de llantas, servicio de cambio de aceite
124 Alquiler de vehiculos X X
Administracion de empresas, inmobiliarias, corretajes,
0 agencias de aduanas, notarias, agencia de empleo y/o
n 9|125 S P . . o X X
0® servicio doméstico, agencias de avisos periodisticos,
g %’ agencias de seguridad
T E
N o . . . ., .
O Tele comercio (comercio por telecomunicacion sin
126 S h X X
exhibicion ni almacén en local)
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CUADRO N° 14

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Documento sin valor oficial para fines de demarcacion territorial

TIPO N° ACTIVIDADES RDB | RDM |[RDA | CV | CZ |CE | 11 12 14 | OU H | ZRP Z?E ZEE ZI;E Z'ZE Z';E
©
s S 2 500 Cuna, guarderia, CEI X X X X X X
o >g| ol - —
@
& S @ g R 501 Gobiernos _cgntrales, provinciales, X X X X X
02| 0> municipales o locales
ca% S x . .
EF8 | EZ 502 Comisarias X X X X X X
° S g
< < z 503 Instalaciones Militares X
Colegios primarios y secundarios,
_S 504 institutos técnicos y universidades X X X
S f i6 -
8 505 Ensefianza y preparacion pre X X X
o universitaria
c . R .
8 :8 506 | Academias de baile, artes marciales X X X X X
= (8] i
O 3 507 Escuela’s para aprender a guiar x x X X
S 3 vehiculos automotores
c
5 - 508 Deportes al aire libre X X X X X
Ny — -
o) Instituciones dedicadas a la
% § 9 investigacion basica y general en
= % S8 ciencias bioldgicas (siempre que no
S O SE 509 utilice agentes nocivos) fisicas y X X
nd =0 sociales , institutos meteorolégicos e
'-_'IJ 2' €0 instituciones dedicadas a
< Z investigaciones médicas
8 g Servicios médicos, odontoldgicos y
(ONe) quirdrgicos. Optometras y oculistas.
O . 510 L : X X X X X X
8 > > Cirujanos y otros profesionales de
5 é’ Q medicina
S S 38 Servicios de sanidad: hospitales,
o 25 511 sanatorios, clinicas y otras X
w =0 o M
n instituciones
512 Servicios de veterinaria X X X X X
8 . Cruz roja, organizaciones dedicadas
[ A7 3 gl 513 a la colecta y distribucion de X X X X
T @ donativos para fines benéficos
Municipalidad Provincial de Islay 40




PLAN DE DESARROLLO URBANO

Ciudad de Mollendo 2015-2025

NORMATIVIDAD URBANA

CUADRO N° 15

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Documento sin valor oficial para fines de demarcacion territorial

o RD | RD | RD ZRE | ZRE | ZRE | ZRE | ZRE

TIPO N ACTIVIDADES B M A CV | CzZ |CE| 11 12 4 [OU H |ZRP 1 > 3 4 5
ﬂ Asociaciones mercantiles como
| camara de comercio, juntas
<Z( ' reguladoras de comercio,
% © 514 asociaciones comerciales y de X X X X
o) 8 agricultores, organizaciones
O © profesionales, sindicatos,
8 U>‘) asociaciones laborales anélogas.
Py ()
(S) § 515 Colegios profesionales X X X X X
o il
(L/I)J " 3 516 Estudios de abogados X X X X X

o| ©
8 ﬁ Q 517 Acupuntura X X X X X
o 7
'5 % % 518 Acustica, artes graficas X X X X X

o ‘o
(>,') E 519 Arquitectos, ingenieros X X X X X
w
:(' 3 520 Contadores, auditores X X X X X
@) § 521 Servicios de computacion, X X X X x
8 2 servicios de fax
8 '§ 522 Contratistas de obras X X X
O a
S < 523 Agencias de publicidad X X X X
14
% 524 Agencias de tramitacion X X X
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CUADRO N° 16. INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Documento sin valor oficial para fines de demarcacion territorial

TIPO N° ACTIVIDADES RDB |RDM|RDA| CZ |CV | CE | I1 12 14 | OU E H | ZRP ZF;E ZF;E ZF:;E ZEE ZF;E
- Telégrafo, teléfono,
n > o 2 g 525 telecomunicaciones (cabinas de X X X X X X X
o & 1) '3 5 @ internet, locutorios), radio, correo.
LSJ 21 8 :g § 81 526 Iglesias, metzqunlas, sinagogas, x x X x X
xob |28 —__eMpos. —
% o) 3 g 5 Organizaciones publicas, civicas,
n o 527 sociales, y fraternidades, clubes X X
© histdricos y sociedades literarias.
. 528 Produccion de peliculas X X
E 529 | Distribucion y exhibicién de peliculas X X
n o 530 Estaciones de radio y television (sin X X X
> 1= antena)
[J]
,9 € o | 533 Cines X X X X
& 'g % 534 Teatros, salas de convenciones
E 1) %E Produccion teatral, agencias de
O w w3 contratacion de actores y obras
< &f 3 @ 535 teatrales, artisticas, conciertos y X X
a a2 - Y
n 2 o8 servicios de escenografia, iluminacion
w = Zg % y demds equipos. Agencias de venta
% 3 g2 de boletos de teatro
) 3 2 | 536 | Restaurante-pefia, restaurante-show X X
5 °—§ g 537 Discotecas, video pubs
E % 538 Salas de reuniones sociales X X
. o Bibliotecas, centros de informacion,
E 539 museos, galerias de arte, y otros X X X X X X
qu Servicios Culturales X
539 Jardines Botanicos X X X X X X X X
Escuelas de equitacion, clubes de
> h béisbol, criquet, jockey, futbol,
8 4 Wl 3g |55 hipédromos, canodromos, ferias, X
0x< 9 g poligonos, circo campo de atletismo,
Sz 8 ‘5 g coliseos, estadios, y promotores de
5 8 T % 2 deportes, pistas de patinaje.
nxw wn = Reparacion, servicios e instalacion de
TIya) 547 P . S X X
o electronica, radios y television
548 Reparaciones eléctricas en general X X
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CUADRO N° 17

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

TIPO N° ACTIVIDADES RDB |RDM|RDA| CZ (CV |CE | 11 12 14 | OU ZRP ZF:EE ZF;E ZF:;E ZEE ZEE
- 550 Reparaciones de maquinarias diversas
2 551 | Reparacion de automdviles y motocicletas
g 552 Reparacion de relojes y joyas X
i‘; Reparacion y servicio de bicicletas,
m maquinas de escribir, camaras fotograficas,
° 553 instrumentos musicales, plumas X X
a S estilograficas, juguetes, cuchillos y tijeras,
E(f S paraguas y bastones
0] % 554 Lavanderias y servicios de lavanderia, x x x X X
% establecimiento de limpieza y tefiido
%) 555 Peluquerias y salones de belleza X X
% a % ° 556 Salones de masajes y bafios turcos
a |25 § 557 Gimnasios, acad_emlas de natacion, tenis y x x X X x X
> |§ 23 gimnasia (spas, saunas)
o |98 | 558 Campos deportivos X X X X X
;:' 559 Estudios fotograficos X X X
% 0 8 560 Crematori_os X
D O gl 561 Cementerios X
o 2 5| 562 Funerarias X X
o g g 563 Lapidas y similares X X
8 2 564 Salones de velatorio X X X
O 565 Copiadoras X X X X X
E 8 566 Estudios fotograficos (laboratorios de X X X X
(L})J %} revelados)
_02’ 567 Alquiler de video casetes - DVD X X X X X
3 568 Impresiones menores X X X X
S | 569 Oficinas administrativa X X X X
GE) 570 Ofic. Profesionales independientes X X X
n 571 Viveros X X X X X X X
572 Venta de mascotas X X
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REGLAMENTO DEL SISTEMA VIAL Y DE
TRANSPORTE
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1. REGLAMENTO DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

3.1

3.2

Especificaciones Técnicas sobre Transito y Seguridad Vial

* Los proyectos viales deberan cumplir las normativas especificas aprobadas por la
ley correspondiente.

* La ejecuciébn de obras en la via publica por parte de organismos publicos
especializados, se debe realizar previa aprobaciéon de la Municipalidad, dejando la
via en Optimo estado a la conclusion de los trabajos.

* Los responsables de toda obra que impida el normal desarrollo del transito en las
vias publicas, deberdn de dar las soluciones alternativas para la circulacion
peatonal y/o vehicular, mientras duren los trabajos.

» La municipalidad, las empresas de servicios publicos y los constructores de obras
en la via publica, son solidariamente responsables por los dafios a terceros
causados por falta de sefializacion adecuada, estando sujetos a sanciones
administrativas del municipio en caso de dafios.

Reglamento del Sistema Vial Urbano.
A continuacion se presenta el Reglamento del Sistema Vial Urbano de la Ciudad de

Mollendo; el mismo que consolida normativamente las propuestas del presente Plan
de Desarrollo Urbano con relacion ha dicho tema.
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CAPITULO I:

CAPITULO I:
CAPITULO II:

CAPITUILO 1lI:
CAPITULO IV:

CAPITULO I:
CAPITULO II:

NORMATIVIDAD URBANA

INDICE GENERAL

TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Jerarquia y Caracterizacion de Vias.

TITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES

Condiciones de Disefio.

Malecones Urbanos, Vias Peatonales y otros espacios Publicos.
Intersecciones Viales.

Ordenamiento del Transporte.

TITULO Il )
DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Retiro y Arborizacién.
Mobiliario Urbano.

TITULO IV

DISPOSICIONES ORGANICAS Y PROCEDIMIENTOS

CAPITULO I:

De la Administracién Vial.
TITULO V

REGIMEN DE SANCIONES
DISPOSICION TRANSITORIA
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Articulo 1°.-

REGLAMENTO DEL SISTEMA VIAL URBANO DE MOLLENDO

TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO |
JERARQUIA Y CARACTERIZACION DE VIAS

En el planteamiento de la estructuracién del Sistema Vial Urbano de la Ciudad
de Mollendo y su ambito inmediato; se ha definido a las vias bajo las
siguientes categorias; jerarquizadas de acuerdo a su funcién en el area
urbana. (Ver Plano Propuesta Plan Vial)

Vias Arteriales

Vias Colectoras

Vias Locales Principales

Vias Locales Secundarias

Via de Evitamiento

Vias Peatonales

Vias Especiales

Ciclovias

Intercambios y Conexiones Viales

mTe@mooo0oTy

La Clasificacién Vial corresponden a:

Articulo 2°.- Vias Arteriales

Son las vias primarias, que se encargan de canalizar los movimientos
metropolitanos de larga distancia. Cumplen con las funciones de conexion y
distribucion de los principales flujos dentro del entorno urbano.

Se encuentra conformada por las siguientes vias:

Av. Panamericana; forma parte de la red vial nacional, interrelacionando la
ciudad de Mollendo con la Provincia de Arequipa, Moquegua y Tacna, su
recorrido al interior del tejido urbano de Mollendo, se inicia al noroeste de la
ciudad, constituye paso obligado de ingreso y salida de la ciudad desde y
hacia Matarani, desde la interconexion con la carretera Panamericana (PE-34),
atravesando la ciudad transversalmente hasta llegar al litoral costero y
continuar su desplazamiento hacia el sur (areas agricolas), hacia Mejia, y el
resto de distritos del Valle de Tambo, llo hasta Tacna.

Av. Mariscal Castilla, articula el tejido urbano central en la ciudad y canaliza
los flujos vehiculares que llegan tanto de los demas distritos, areas agricolas,
como también de las diferentes unidades territoriales hacia el centro de la
ciudad, su seccién adecuada permite absorber adecuadamente el volumen
vehicular.
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- Jr. Comercio, constituye la via urbana de mayor flujo vehicular en el Area
Central, a lo largo de ella también se ubican las actividades comerciales,
institucionales, de culto, entre otras.

- Jr. Iquitos, es una de las vias de mayor continuidad en la ciudad, conecta de
sur a norte los subsectores 1A y 1B, es decir, va desde su interseccion con la
Calle Dean Valdivia, al sur, cerca al Mercado Municipal, hasta la Av.
Panamericana al norte de la ciudad.

Esta via traslada los flujos vehiculares desde la Panamericana al Centro de la
ciudad cuando se ingresa desde Matarani.

Articulo 3°.- Vias Colectoras

Son aquellas que tienen funciones de distribucion de los traficos urbanos
desde la red arterial hasta la red local, permite la accesibilidad y los flujos de
trafico al interior de los sectores urbanos.

Tienen como funcién principal articular cada una de las Unidades Territoriales
con sus respectivas sub centralidades y enlazar el transito de las vias locales
hacia las vias arteriales.

Entre las Vias Colectoras se consideran las siguientes:

- Jr. Las Palmeras.

- Av. Industrial N° 1, Av. Eléctrica, Ca. Pachacamilla, Jr. Aurelio Zegarra, Jr.
Huamachuco.

- Jr. Ejército.

- Jr. San Juan de Dios.

- Jr. Juan B. Arenas, Jr. José Balta, Jr. Ayacucho, Jr. General la Mar, Jr.
Arequipa, Ca. Pumacahua, Jr. Alfonso Ugarte, Via circuito de Playas.

- Jr. Navarrete, Jr. José Maria M., Jr. Dean Valdivia, Jr. Pedro Paulet.

- Av. Espinar, Jr. Comandante Espinar, Jr. Chiclayo.

- Av. 9 de octubre, Jr. Aurelio Navarrete, Jr. Libertad.

- Ca. Malecén San Martin, Av. Tapac Amaru, Jr. Maria Parado de Bellido, Av. El
Portal.

- Via Propuesta N°1: Av. Industrial N°2

- Jr. Raul Ponce Zegarra, Jr. Las Begonias, Jr. Siena, Prolongacién Lima y Jr.
Lima.

Articulo 4°.- Vias Locales

Son aquéllas vias que por su posicion, jerarquia, magnitud y continuidad en el
sistema vial urbano de la ciudad de Mollendo, interrelacionan las Vias Locales
con las Vias Colectoras. Ademas, prestan servicios a las propiedades
adyacentes.

Se encuentran conformadas por: Vias Locales Principales y Vias Locales
Secundarias.

e Vias Locales Principales

Son las vias que interrelacionan las vias locales secundarias con las
Vias Colectoras y son complementarias al Sistema Vial Principal.
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Articulo 5°.-

Articulo 6°.-

Se encuentra conformada por:

- Jr. Cesar O’Brien Chavez, Jr. Cocachacra.

- Jr. Miguel Grau, Jr. Chavin, Av. Progreso.

- Jr. Francisco Bolognesi, Jr. Ronda 1

- Jr. Aurelio y Zegarra, Jr. Iquique, Jr. Antofagasta, Jr. Mariano Santos
Pacheco y Jr. Puno.

- Jr. Bellavista, Jr. El Amanecer y Jr. Buenavista.

- Jr. Jorge Chéavez, Jr. Amancaes, Jr. San Martin, Jr. Circunvalacion y
Calle Yaravi.

- Via Propuesta N°1: Av. Petroperu

- Via Propuesta N°2: Jr. Ingenieria

e Vias Locales Secundarias

Son las vias que interrelacionan las vias principales, con las vias que
complementan la trama urbana local y también se constituyen en
acceso exclusivo a las viviendas en las habilitaciones urbanas.

Conformadas por:

- Jr. Islay

- Jr. General Cérdova

- Jr. Carlos Baca Flor

- Jr. Valentin Paniagua

- Jr. Tedfilo Nufiez

- Jr. José Abelardo Quifiones

- Jr. Francisco Pizarro

- Jr. Castilla, Jr. Paracas, Jr. Santa Rosa.
- Jr. Mayor Blondell, Ca. Huascar

- Jr. Juan B. Arenas

Via de Evitamiento

Es aquella via que tiene como funcién principal descongestionar las vias del
interior de la ciudad para el transporte pesado, interprovincial y otorgar a la
ciudad de una via rapida que integre el interior de la provincia con la ciudad de
Mollendo.

Al mismo tiempo, constituye un Corredor Natural que pone en valor las
cualidades paisajistas de las areas agricolas al sur este de Mollendo por lo que
su diseflo y construccion debera tomar en cuenta criterios ecoldgicos y
paisajistas.

Se desarrolla desde el ingreso a la ciudad de Mollendo, en la interseccién con
la denominada Av. Panamericana y el Jr. Evitamiento; atraviesa la periferia
norte de la ciudad y corre paralela a la via Férrea hasta doblar e intersectar en
el km. 5 con la Carretera en las afueras del &rea urbana.

Vias peatonales son un componente urbano de particular importancia que
puede singularizar la experiencia de gestion de los espacios publicos en
Mollendo. Su funcion es convertirse en ejes fundamentales para mejorar el
transito peatonal, y su disefio urbanistico debe contribuir a revalorar los
espacios publicos a través de glorietas, areas verdes, areas de descanso,
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Articulo 7°.-

Articulo 8°.-

Articulo 9°.-

mobiliario urbano, monumentos conmemorativos y alegéricos, iluminacion, etc.
Las principales vias peatonales consideradas son:

Cuadra 5y 6 del Jr. Islay (Graderias)
Jr. La Mar

Jr. General Cérdova (Graderias)

Pje. Dean Valdivia

Pje. Luis Fernan Zegarra

Pje. Plaza Grau

Via Especial Conformadas por vias de disefio especial, por la condicion
topografica, localizacion y que prioriza la movilizacién a pie. Se propone como
via especial las siguientes:

El Malecon turistico recreativo “Catarindo” que se plantea en la franja del
litoral marino de la ciudad sobre los acantilados entre Jr. Cesar O’'Brien Chavez
y la Av. Industrial N°1.

Ciclovias son vias que promueven el uso y circulacion de bicicletas:

Se propone ciclovias en las quebradas Chungungo y de los Perros, como parte
de los Parques Lineales.

Los Intercambios y Conexiones Viales constituyen elementos igualmente
importantes en la estructura vial de Mollendo cuya funcién es lograr en
aguellas intersecciones viales, un adecuado flujo vehicular y peatonal evitando
gue se generen conflictos de tréafico y fortalecer la articulacion e integracion de
los diferentes sectores urbanos de la ciudad.

Estos intercambios y conexiones viales son:

. Intercambios Viales

Intercambio Av. Panamericana con Via de Evitamiento
Intercambio Av. Panamericana con Av. Mariscal Castilla
Intercambio Av. Panamericana con Av. Petroperu.

Intercambio Av. Mariscal Castilla con Ca. Cahuide

Intercambio Via de Evitamiento con Av. Maria Parado de Bellido
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Articulo 10°

Articulo 11°

Articulo 12°

Articulo 13°.

Articulo 14°.

Articulo 15°.

Articulo 16°.

Articulo 17°.

Articulo 18°.

Articulo 19°.

Articulo 20°.

Articulo 21°.

.- Las bermas de estacionamiento en

NORMATIVIDAD URBANA

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1lI B
CONDICIONES DE DISENO

.- Las Secciones Viales Normativas establecidas para las vias, de la ciudad de

Mollendo contribuyen a la estructuracion del Sistema Vial Urbano, y forman
parte del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mollendo 2015— 2025.

las secciones viales deben estar
diferenciadas por la textura del piso.

.- En las zonas no consolidadas se exigira retiros y/o alineamientos de predios

y/lo fachadas de acuerdo a las secciones viales normativas del presente
reglamento para vias principales, colectoras o locales.

En los casos de vias proyectadas, que impliquen soluciones especiales de
trazo, debido a las condiciones topogréficas del terreno, la Municipalidad
Provincial de Islay programara la realizacion de estudios especificos, que
precisen la alternativa técnico-econémico mas factible; introduciendo las
adecuaciones que sean necesarias al trazo y seccion vial propuestos.

En las zonas urbanas ocupadas o consolidadas, cuando el presente
Reglamento no disponga una solucion especifica, los criterios generales de
disefio y las dimensiones establecidas se adaptaran a los modulos minimos de
secciones viales normativos.

Para casos especificos no previstos en el presente Reglamento, la
Municipalidad Provincial de Islay planteara las normas complementarias y/o
modificatorias que los resuelvan.

Seré responsabilidad de la Municipalidad Provincial de Islay el trazado en el
terreno y la demarcaciéon de hitos de las vias proyectadas consideradas en el
Plano del Plan Vial del Plan de Desarrollo Urbano, a fin de asegurar la reserva
del area correspondiente.

La Municipalidad Provincial de Islay dictara las normas especificas que se
refieren a anuncios y publicidad exterior, colocacién de mobiliario urbano,
instalacion de antenas de telecomunicaciones, parabdlicas, elementos
sobresalientes en azoteas u otros elementos; y los aspectos complementarios
relacionados con el uso ordenado, ornato de las vias, espacios publicos y
entorno visual.

El estacionamiento en todas las categorias de vias es de caracter publico y en
ningun caso puede ser objeto de derechos privados.

Las modificaciones a la Clasificacion Normativa de Vias, asi como al trazo y
las secciones viales normativa de las mismas, contenidas en el presente
Reglamento del Sistema Vial Urbano de la Ciudad de Mollendo seran
aprobadas por Ordenanza Municipal de la Municipalidad Provincial de Islay.

El cierre temporal de tramos de las vias en la ciudad de Mollendo por razones
de seguridad y/o de eventos de interés publico, s6lo sera autorizado por la
Municipalidad Provincial de Islay.

El Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE establece mdédulos para
habilitaciones urbanas, que deberan aplicarse en el disefio de vias, de acuerdo
a su jerarquizacion y caracteristicas existentes, en el sistema vial de la ciudad.
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CUADRO N° 13
MODULOS PARA HABILITACIONES URBANAS

Tipos de Habilitacion Urbana
Vivienda Comercial | Industrial USO.S
Especiales
Vias Locales Principales
Aceras o Veredas 1.80 2(')4 3(')0 3.00 2.40 3.00
. . 24 | 3.0 3.00 —
Estacionamiento 2.40 0 0 6.00 3.00 3.00-6.00
3.60 3é°§O°
Cellzenks o PlzE: |y con 3.60 3.60 3.30 - 3.60
(modulo) separado d
r central Separagor
central
Vias Locales Secundarias
Aceras o Veredas 1.20 2.40 1.80 1.80-2.40
Estacionamiento 1.80 5.40 3.00 2.20-5.40
Cilzedes © Flstas 2.70 3.00 3.60 3.00
(modulo)

Aplicando dichos modulos establecidos por el RNE, se puede acondicionar las
secciones de las vias tratando de uniformizarlas, cuando se realicen
programas de renovacion urbana, rehabilitacién, reconstruccion, obras nuevas,

etc.

Articulo 22°.- Secciones Viales

a)

b)

d)

La Via de Evitamiento en su tramo actualmente no consolidado tendra una
seccion de 18 m., con un carril de ida y un carril de vuelta sin separador
central, ademas se considerara un retiro de 3.00 m. en el lado opuesto al
canal. En total la seccion sera de 21.00 m.

Aplicando los médulos establecidos por el RNE se acondicionara las
secciones de las Vias Colectoras y Vias Arteriales, tratando de
uniformizarlas cuando se realicen programas de renovacidon urbana,
rehabilitacién, reconstruccion, obras nuevas, etc., las mismas que pueden
variar de acuerdo a las caracteristicas ya existentes.

En las Vias Locales Principales en zonas ocupadas o consolidadas la
seccién normativa propuesta esta referida a la seccion minima existente; la
Municipalidad Provincial de Islay dispondrd las adecuaciones necesarias
gue se deben hacer en dicha seccion, en los tramos donde el ancho sea
menor a los criterios de disefio establecidos en este Reglamento.

En las Vias Locales Principales en habilitaciones vecinas, cuando sus
respectivos proyectos de trazado propongan secciones distintas para la via
gue separa habilitaciones vecinas en proceso de consolidacién
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(urbanizaciones, asentamientos humanos u otras), se aceptara la de mayor
amplitud, siempre que cumpla con las secciones viales normativas del
RNE.

e) En los intercambios y conexiones viales, las secciones responderan a los
estudios técnicos especificos que se hagan para cada uno de ellos.

Articulo 23°.- Las Vias Locales Secundarias son producto de los procesos de habilitacién de
areas urbanas.

Las Vias Locales Secundarias que se proyecten en las habilitaciones urbanas
deberan coordinarse necesariamente con la estructuracion del Sistema Vial
Urbano del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mollendo 2015-2025.

En zonas residenciales y de uso mixto se administraran vias de acceso
vehicular eventual de una sola senda con una berma lateral para
estacionamiento, en los lotes con frente a ella e ingreso de vehiculos de
servicios publicos (recojo de basura, ambulancia, etc.).

CAPITULO IV
MALECONES URBANOS, VIAS PEATONALES y OTROS ESPACIOS PUBLICOS

Articulo 24°.- Los Malecones Urbanos y Vias Peatonales ademas de vias de articulacion
tienen fines recreativos, paisajisticos y turisticos, ya que permiten el disfrute
del paisaje natural: mar o el paisaje urbano. Los malecones que se proponen
son:

= ElI Malecén turistico recreativo “Catarindo” que se plantea en la franja del
litoral marino de la ciudad sobre los acantilados entre Jr. Cesar O’Brien
Chavez y la Av. Industrial N°1.

= Lasvias o Paseos Peatonales propuestos son:

- Las vias en las quebradas Chungungo y de los Perros, como parte de
los Parques Lineales.

* En el caso de los Parques, Plazas, Bermas centrales y laterales:

- Se debe conservar y mantener el buen estado de los pisos.

- Lalimpieza debe ser frecuente.

- En caso de deterioro, se debera reemplazar el elemento con las
mismas caracteristicas de disefio, dimension, material y resistencia con
el fin de mantener la armonia del conjunto.

- Las é&reas no pavimentadas deberan ser mantenidas en buen estado,
evitandose la formacion de descampados.

- Se incentivara la arborizacién y la forestacién con especies arbustivas y
arboreas adecuadas a las condiciones ambientales existentes, en
namero adecuado a la dimension del parque, plaza y/o berma y segun
los estandares ambientales nacionales e internacionales.

- El uso de los parques y plazas es irrestricto. No se permitird bajo
ningln concepto la ocupacion total o parcial de cualquier parque o
plaza para la realizacion de actividades de caracter privado.
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No se permitird el uso de los parques, plazas, bermas y de sus
inmediaciones como botaderos de basura, sean estos de caracter
temporal o permanente.

En caso de realizarse actividades de caracter publico que requieran el
uso de parques o plazas, se deberd tramitar el permiso
correspondiente a la Autoridad Municipal y dar a conocer a los vecinos
de las zonas aledafas, las condiciones de este cierre (dia y duracion
del evento).

No se permitira bajo ningun criterio el encementado de las bermas
laterales y centrales, ni la tala de arboles existentes en parques, plazas
y bermas.

Se procurard la iluminacion y seguridad necesarias para prevenir
acciones delictivas en estos espacios.

En habilitaciones urbanas, ya sean de iniciativa privada o publica, la
recepcion de obras incluye la implementacion integral de las areas
destinadas a plazas, pargues y/o bermas.

De no cumplirse esta condicion la obra no podra considerarse como
terminada.

CAPITULO V
INTERSECCIONES y CONEXIONES VIALES

Articulo 25°.- En la ciudad de Mollendo existen intersecciones y conexiones viales de
importancia para la eficiencia funcional y productiva del sistema vial urbano, ya
sea por la jerarquia de las vias que las conforman, por los flujos vehiculares
importantes que transitan por ellas y/o por la necesidad de articulacion e
integracion de los diferentes sectores urbanos.

Articulo 26°.-

Por dicha razén se prioriza la ejecucion en el corto plazo de estudios para la
solucion de las siguientes intersecciones y conexiones viales:

Intercambio Av. Panamericana con Via de Evitamiento
Intercambio Av. Panamericana con Av. Mariscal Castilla
Intercambio Av. Panamericana con Av. Petroperu

Intercambio Av. Mariscal Castilla con Ca. Cahuide

Intercambio Via de Evitamiento con Av. Maria Parado de Bellido

CAPITULO VI
ORDENAMIENTO DEL TRANSPORTE

En el ordenamiento del transporte terrestre se consideran las siguientes

acciones y/o proyectos:

= Habilitacion y Construccion de la Prolongacién Via de Evitamiento

= Mejoramiento y reordenamiento del servicio de transporte publico

interdistrital.

= Regular, redistribuir y controlar los sistemas de transporte locales e

interdistrital.
= Regular, redistribuir y controlar el sistema de transporte de carga.
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Reubicar los puntos de paradero de transporte de pasajeros fuera de la
Zona Monumental.

Estudios para sistema de integracion de centros de servicios, mediante
propuesta de rutas para transporte de pasajeros y de abastecimiento de
bienes y servicios.

Identificar, evaluar y desarrollar el proyecto del terminal de trasporte
publico de pasajeros a nivel interdistrital.

Estudios de control de emisiones de monoxido de carbono de las unidades
de transporte publico y privado en las principales vias de la ciudad.
Solucién a intersecciones viales criticas identificadas, previa elaboracion
de estudios especificos.

Realizacién de campafas permanentes de educacion vial.

Instalacion de sefalizacion de transito horizontal y vertical vy
automatizacién del control mediante semaforizacion de vias principales e
intersecciones viales criticas.

La localizacion conveniente de paraderos de transporte publico serd el
resultado del estudio integral de transporte a llevarse a cabo por la
Municipalidad. Su ubicacion no debe interferir con la libre circulacion del
publico en las aceras, vias peatonales y vias vehiculares.

TITULO Il
DISPOSICIONES ESPECIFICAS
CAPITULO |
RETIRO Y ARBORIZACION

Articulo 27°.- En forma general, se establecen los siguientes Retiros:

a) Zonas Residenciales y de Uso Mixto.-

b)

> Lotes con frente a vias arteriales, colectoras,

Vias locales principales y vias especiales: 5.00 m.
» Lotes con frente a vias locales secundarias y
Vias peatonales: 3.00 m.

Zonas Industriales.-

> Industria elemental: 3.00 m.
> Industria liviana e Industria Pesada: 10.00 m.

c) Zonasy Ejes Comerciales.-

d)

De modo general, no se exigira retiro; en los casos que la Municipalidad lo
considere necesario por razones de demanda de estacionamiento podra
exigir un retiro de 3.00 m.; que sumados a la berma lateral de la via
correspondiente deberan destinarse a estacionamiento perpendicular con
una profundidad minima de 5.40. En todos los casos, la solucion
proyectada debe asegurar la continuidad de la vereda.

En las zonas consolidadas se exigira retiros y/o alineamientos, si no los
hubiera, cuando se realice o se ejecute rehabilitacion, remodelacion,
ampliacion, obras nuevas, o contrato de compra-venta del terreno o
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Articulo 28°.-

Articulo 29°.-

Articulo 30°.-

Articulo 31°.-

edificacion de acuerdo a las secciones viales normativas del presente
Reglamento para vias principales o secundarias.

e) En determinadas vias, por su importancia en la estructura vial de la ciudad,
la Municipalidad Provincial de Islay podra exigir retiros mayores por
razones de ornato o de reserva para ensanche futuro de vias.

f) Todos los retiros deben ser tratados preferentemente como &reas y no
podré ejecutarse en ellos edificaciones techadas permanentes.

En forma general se establece las siguientes formas de Arborizacion,
considerando el grado de contaminacion ambiental de la ciudad de Mollendo,
se establece lo siguiente:

a) En todas las vias sera obligatoria la arborizacién en bermas laterales de
estacionamiento o en la franja externa de las veredas cuando su ancho lo
permita.

b) Las bermas centrales se arborizardn cuando su ancho y las necesidades
de visibilidad de transito vehicular lo permitan.

c) Se realizaran estudios periddicos y no mayores de un afio a los arboles
con el objeto de conservacion y seguridad estructural.

d) Se realizaran programas de poda de arboles y arbustos a fin de brindar
seguridad peatonal y vehicular, y contribuir con el ornato urbano.

CAPITULO Il
MOBILIARIO URBANO

Las disposiciones del presente Reglamento rigen en todo lo concerniente al
mobiliario urbano relativo a su entorno.

Toda remodelacién y/o modificacion de vias, plazas, ambientes publicos debe
tener la autorizacion de la Municipalidad Provincial de Islay.

Se rehabilitardn los pisos y pavimentos de plazas, pistas y veredas que se
encuentren deterioradas, con elementos cuyas formas y calidades sean
adecuadas al transito vehicular y peatonal, acorde con el caracter urbano.

En el alumbrado monumental de la Plaza Principal, la Iglesia Inmaculada
Concepcion Mollendo y el edificio Municipal, se determina lo siguiente:

a) Se deben considerar disefios de acuerdo al entorno urbano o
caracteristicas urbanas de la ciudad de Mollendo.

b) Sdlo se permite la instalacion de artefactos que garanticen un adecuado
nivel de iluminacion y que no produzcan distorsiones de color, ni de escala
en el ambiente en que se ubiquen.

c) Se suprime totalmente todos los tendidos aéreos de las lineas de
instalaciones eléctricas y telefénicas existentes, las cuales deberan
hacerse por via subterranea.

d) La alimentacion eléctrica en las edificaciones seréa a través de un tubo de
PVC y en su extremo debe tener una “U” invertida para evitar el paso de
humedad. Asimismo, debera estar 35 cm. sobre el techo o loza o colocado
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Articulo 32°.-

Articulo 33°.-

Articulo 34°.-

sobre la cara superior de una pared vertical a una distancia del piso no
menor de 2.50 m.

En todos los espacios publicos (vias, plazas, plazuelas, pasajes), se debe
considerar y/o redisefiar el mobiliario urbano, a fin de obtener el maximo
aprovechamiento plastico y funcional del area.

El mobiliario urbano incluye reordenamiento, reposicion y nueva instalacion de
elementos en la ciudad de Islay como: papeleras, sefializacién, marquesinas,
carteleras, puestos de ventas de diarios, estanquillos, golosinas, cabinas
telefénicas, etc.

La intervencion en el mobiliario urbano, debe considerar la instalacion de los
equipos y su adecuacion a la forma de los espacios y accesos viales.

El pintado, instalacién, remodelacion, cambio de ubicacion, traslado y en
general, todo trabajo de intervencién en areas publicas o que comprometan el
mobiliario urbano, deberan contar con la autorizacién municipal
correspondiente.

Para hacer efectiva la iniciativa, las personas, instituciones publicas o
privadas, deberan previamente poner en conocimiento, coordinar y obtener la
autorizacion de la Municipalidad para ejecutar los trabajos en el mobiliario
urbano de la ciudad de Mollendo.

El incumplimiento de las normas establecidas en el presente Reglamento
constituye una o mas infracciones, el deterioro o robo del mobiliario urbano
son considerados delitos por lo que el o los causantes estaran sujetos a las
sanciones y penalidades establecidas por la municipalidad.

La sancion se aplicara a las personas, instituciones publicas o privadas que no
cumplan con solicitar la autorizacion municipal 0 no mantenga en buen estado
de presentacion del mobiliario a su cargo.

En caso de deterioro de cualquiera de los elementos instalados, éste debe ser
reemplazo o reconstruido con las mismas caracteristicas de disefio,
dimensién, material y resistencia que el original, salvo en los casos de
renovacion urbana integral del conjunto.

Las clases de mobiliario urbano son las siguientes:

a) Puestos de Servicio Puablico.-
» Para la venta de revistas, periddicos vy libros.
» Para lustrar calzado.
» Para la informacion turistica.
» Para venta de cigarrillos, loterias.
» Para venta de golosinas.

b) De Informacion.-
» Placas de nomenclatura vial.
» Placas informativas.
» Carteles municipales.
» Letreros y Vitrinas de casas comerciales.

c) De Descanso y Recreacion.-
» Bancas.
» Pérgolasy jardineras.
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Articulo 35°.-

Articulo 36°.-

Articulo 37°.-

Articulo 38°.-

Articulo 39°.-

» Juegos infantiles.

d) De lluminacion.-
Postes.
Faroles.
Luminarias.
Reflectores.

YVVY

e) De Transito:

» Semaforos vehiculares y peatonales.

f) Otros.-

Papeleras.
Cabinas telefonicas.
Paraderos.
Servicios higiénicos.
Jardineras.

YVVYVY

La Municipalidad Provincial de Islay definira la instalacion de puestos para la
venta de periddicos, revistas, libros, cigarrillos, o loteria; los cuales deberan
estar convenientemente ubicados en plazas, plazuelas, avenidas y calles de
acuerdo a un plan de distribucién de este mobiliario y que sera debidamente
aprobado.

La localizacion de kioscos multiples para la venta de periddicos y golosinas, de
puestos de lustrar zapatos y de cabinas telefénicas no debe interferir con la
libre circulacion del publico en las aceras, vias peatonales y vias vehiculares.

La instalacion de kioscos multiples para la venta de periédicos y golosinas, de
puestos de lustrar zapatos y de cabinas telefonicas, debe ser precedida por la
aprobacion, por parte de la Comision Técnica, del disefio arquitecténico que
deberéd ser adecuado y en armonia con el entorno en que se propone.

La ubicacion de puestos para lustrar calzado, se debe hacer preferentemente
en plazas y plazuelas, en médulos normalizados y aprobados por la
Municipalidad Provincial de Islay.

La Municipalidad Provincial de Islay no permitir4 instalar mesas exteriores,
muebles, teléfonos publicos u otros objetos para realizar algun tipo de
actividad, que obstaculicen el libre transito de las personas sobre las aceras,
veredas o pistas de las vias publicas.

Se prohibe ubicar en los espacios publicos elementos que obstaculicen la
actividad urbana; asi como, la instalacién y uso de megafonos, radiolas u otros
artefactos que produzcan ruidos que perturben la tranquilidad y salud del
vecindario o usuarios.

Anuncio es aquel elemento que se coloca provisional o permanentemente, con
el objeto de promover 0 anunciar algo.

La instalacion de todo anuncio requiere de autorizacion de la Municipalidad
Provincial de Islay y no podré instalarse anuncio o aviso publicitario que ponga
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Articulo 40°.-

Articulo 41°.-

Articulo 42°.-

Articulo 43°.-

Articulo 44°.-

en riesgo u obstaculice libremente el transito peatonal o vehicular en la via
publica o en su defecto distraigan la atencién de los conductores.

Los anuncios o afiches que fueron colocados bajo el permiso de la
Municipalidad para informar, convocar, publicar, patrocinar, u otro que su
caracter sea particular, publico o politico debera de ser retirados en un plazo
no mayor de siete (7) dias calendario después de haber pasado la fecha
referido en el anuncio o afiche. Siendo acreedores a la sancion respectiva de
acuerdo a las infracciones cometidas.

Todos los afiches o anuncio deberan tener una fecha de vencimiento no mayor
a los 45 dias calendarios de su colocacion.

En el perimetro de las plazas, plazuelas, alamedas, paseos y todo ambiente
urbano — monumental o turistico s6lo se permiten anuncios en placas, con
letras recortadas en proporcién y armonia con el inmueble o ambiente de que
se trate, los cuales no deberan obstaculizar, ni poner en riesgo el transito
peatonal y vehicular.

Para tal efecto, se considera como perimetro, la linea de frontera o fachada de
los inmuebles cuyos frentes forman el ambiente de que se trate, los cuales no
deberan obstaculizar el libre transito peatonal o vehicular.

Esta disposicidon incluye las calles que sirven de acceso a dichas Plazas y
Plazuelas, en una extension visual sobre uno de los lados de esas vias,
determinada por un angulo de 60 grados, medido desde la esquina opuesta al
lado de la referencia.

En las zonas de Reglamentacion Especial, regirdn las normas establecidas en
la reglamentacion especifica de compatibilidad de usos de suelo.

Los carteles municipales seran colocados en sitios apropiados de las fachadas
inmobiliarias, cuidando de no afectar sus valores arquitecténicos de las
edificaciones en coordinacién con el propietario del inmueble, los cuales no
deberan obstaculizar ni poner en riesgo el transito peatonal o vehicular.

El nombre de los ambientes urbanos con transito exclusivamente peatonal,
debe ser indicado mediante una sefializacibn con las siguientes
caracteristicas:

Area a ocupar :0.60 x 0.20 m.

Material : Acrilico o Fibra de Vidrio.

Color : Natural o barnizada.

Ubicacion . En las esquinas de las manzanas que conforman el

ambiente urbano. Su altura no debe ser menor de 2.10 m. medidas hasta el
borde inferior de la sefial y/o borde superior alineado con el dintel o arranque
del arco del vano méas cercano. Debe estar colocada en forma paralela al
muro, con una separacion de 0.05 m.

Para identificar los paraderos de transporte urbano de pasajeros, se debe
utilizar una sefial con las siguientes caracteristicas:

Dimensiones : 0.60 x 0.40 m. de disposicion vertical.
Material : Acrilico o Fibra de Vidrio.
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Colores : Texto y simbolo blanco sobre fondo verde
Ubicacion : De preferencia, sobre los muros de las construcciones, en

Articulo 45°.-

Articulo 46°.-

Articulo 47°.-

Articulo 48°.-

Articulo 49°.-

Articulo 50°.-

Articulo 51°.-

caso contrario debe colocarse sobre un soporte constituido por un tubo
metdlico de 1 % pulgadas de diametro, pintado de negro, y empotrado en la
acera en su cimiento independiente a la estructura de la acera, en ambos
casos, debe estar ubicado en una altura de 2.10 m. medidos desde la acera
hasta el borde inferior del tablero.

Para identificar los paraderos de taxis, se debe utilizar una sefial con las
siguientes caracteristicas:
Dimensién :0.40 x 0.40 m.

Material : Acrilico o Fibra de Vidrio.
Colores : Simbolo y texto en blanco sobre fondo verde.
Ubicacion : De preferencia sobre los muros de las construcciones.

Cuando sea necesaria la sefializacion simultdnea de paraderos de transporte
publico y taxis, se deben colocar una encima de otra con un espaciamiento
maximo de 0.10 m. entre ambas, a fin de concentrarlas y tener la menor
cantidad de elementos del mismo tipo.

Todas las vias urbanas con transito vehicular deben contar con la
sefializacion del sentido del transito, la misma que tiene las siguientes
caracteristicas:

Dimensién : 0.60 X 0.20 m. de disposicién horizontal.

Material : Acrilico o Fibra de Vidrio.

Colores : Fondo amarillo, flecha pintada de negro.

Ubicacion : Debe colocarse en las esquinas de cada calle y en cada frente

de los deméas ambientes urbanos, alineado el borde superior de la sefal al
dintel o arranque del arco del vano mas cercano. Su altura no debe ser menor
de 2.10 m. desde la acera hasta el borde inferior de la sefial.

Las sefiales de transito deben de preferencia, ubicarse sobre los muros de
construcciones.

Si fuera necesaria la presencia simultanea de mas de una sefial de transito,
éstas deben agruparse verticalmente sobre el muro.

Las marcas en la calzada que indican separacion de senderos, separacion de
sentidos de circulacion, prohibicion de estacionamiento, zonas de seguridad,
linea de parada y cruce peatonal, deben formar parte del disefio del
pavimento.

Los semaforos, deben ser del tipo pedestal o pastoral con montaje vertical y/o
sobre brazos.

Los semaforos tipo pedestal se utilizan en bermas centrales o donde por su
forma de disefio se pueda visualizar, no se deben colocar en las esquinas de
las veredas de las vias con secciones transversales angostas.

Los seméforos tipo pastoral tienen un brazo que permite una distancia
adecuada, por lo que son recomendables en la mayoria de intersecciones
viales a semaforizar en la Ciudad de Mollendo.
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Articulo 52°.-

Articulo 53°.-

Articulo 54°.-

Articulo 55°.-

Articulo 56°.-

Articulo 57°.-

Articulo 58°.-

Articulo 59°.-

Articulo 60°.-

Los semaforos deben estar sincronizados de modo de permitir “olas verdes”
gue otorguen una mayor fluidez del transito.

Para facilitar el libre transito de personas con limitaciones fisicas se debe
considerar lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

TITULO IV
DISPOSICIONES ORGANICAS Y PROCEDIMIENTOS

CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION VIAL

En éareas consolidadas de la ciudad de Mollendo, las Secciones Viales
Normativas seran las que existan actualmente en el terreno, definidos por los
alineamientos de las edificaciones que conforman dicha via.

Las Secciones Viales Normativas de las nuevas habilitaciones urbanas, se
basaran estrictamente en los moédulos establecidos por el Reglamento
Nacional de Edificaciones y en el presente Reglamento.

Se tomara las previsiones y acciones necesarias para proyectar, reservar y
construir los intercambios viales y/o pasos a desnivel, los cuales se basaran en
estudios especificos aprobados por la Municipalidad Provincial de Islay,
asimismo, para los que se generen posteriormente, como consecuencia de la
expansion urbana, o porque asi lo determine la Municipalidad.

No se permitird bajo ningun criterio técnico y/o administrativo, plantear un
nuevo alineamiento de las vias, para justificar invasiones a la via publica.

El uso de las vias publicas es irrestricto. No se permitird bajo ninglin concepto
el cierre total o parcial de cualquier via publica para la realizacion de
actividades de caracter privado.

En caso de realizarse actividades de caracter publico que requieran el uso de
las vias, se debera tramitar el permiso correspondiente a la Autoridad
Municipal y dar a conocer a los vecinos de las zonas afectadas, las
condiciones de este cierre (dia, duracién y calles afectadas).

En habilitaciones urbanas, ya sean de iniciativa privada o publica, la recepcion
de obras incluye la implementacion integral de las vias.

De no cumplirse esta condicibn la obra no podrd considerarse como
terminada.

TITULO V
REGIMEN DE SANCIONES

Los infractores de las disposiciones del presente Reglamento seran
sancionados con las penas que establece la Ordenanza Municipal.

La aplicacion de las penas no imposibilta para que los organismos
correspondientes adopten las medidas preventivas y de seguridad necesarias,
para evitar consecuencias perjudiciales derivadas del acto sancionado, de
acuerdo a la legislacion vigente.
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Articulo 61°.- Al calificar la infraccidn, la autoridad competente tomara en cuenta la gravedad
de la misma, la condiciébn socio-econdmica del infractor y su situacién de
reincidente, si fuera el caso.

Articulo 62°.- Para los efectos de la aplicacion de la infraccion del presente Reglamento, hay
responsabilidad entre los titulares causantes de la infraccion y los infractores.

Articulo 63°.- Para los efectos de la aplicacion del presente Reglamento, los titulares de las
actividades que produzcan deterioro de bienes de dominio publico y privado,
serén responsables por los dafios causados, salvo que demuestren que han
sido ocasionados por terceros, casos fortuitos o fuerza mayor

DISPOSICION TRANSITORIA

En un plazo no mayor de seis (6) meses contados a partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, la Municipalidad Provincial de Islay, aprobara las normas complementarias que
su aplicacién requiera, a criterio de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural para precisar
su marco legal especifico, su concordancia con otras normas municipales existentes, sus
mecanismos de aplicacion, control u otro tema suplementario.
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